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1. MEMORIA
1.1. OBJETO DEL PRESENTE ANEJO

La finalidad del presente Anejo es doble, en primer lugar ha de servir para poder ajustarse
a los requisitos necesarios que ineludiblemente debe reunir todo proyecto para
cumplimentar el tramite de su aprobacion definitiva, de conformidad con la legislacion
vigente y, en segundo lugar, igualmente debe servir de base de partida para la incoacion y
subsiguiente tramitacion del expediente de expropiacion por el ADIF, de los bienes y
derechos afectados por la ejecucion de las obras contenidas en el proyecto de referencia.

Por consiguiente, dicho anejo tiene la finalidad de definir, con toda la precision posible, los
terrenos que son estrictamente necesarios para la correcta ejecucién de las obras

contempladas en el mismo.

1.2. DESCRIPCION GENERAL DE LA SOLUCION PROYECTADA

El objeto del proyecto es la definicion de la nueva estacion de Cercanias en Albal. La
estacion estara situada en el PKKK 104/020-104/070, de la linea de FFCC Xativa-
Valencia, tramo: Valencia Nord-Silla.

A pesar de que la actuacion se desarrolla en plena zona urbana, no se produce afeccién a
ninguna edificacion.

La estacion ferroviaria contempla la ejecucion de dos edificios de acceso a la misma,
situados a ambos lados de la via y que se comunicaran entre si mediante un paso inferior.
Dichos edificios de estacién daran acceso a los andenes previstos y se situaran en la
cabecera de dichos andenes. Asi mismo esta prevista la inclusién de un edificio anexo de

mantenimiento e instalaciones en el lado oeste de las vias.

A continuacion, se describen en términos generales las distintas intervenciones de las que
consta la construccion de la Estacion.

EDIFICIOS DE ESTACION

Los edificios de estacion situados a ambos lados de la via responden a la distribucion en
planta propuesta por la Direccidn de Planificacion y Gestion de Red del Adif, en base a su
informe de febrero de 2013 “Consideraciones sobre el Analisis de Alternativas: Nueva
Estacion de Albal”.

Se trata de edificios de estacion situados en cabecera de ambos andenes, con control de
accesos en ambos lados y conexion interna mediante paso inferior. Dichos edificios de
estacion dispondran de las instalaciones necesarias para el buen funcionamiento de los
mismos. De esta manera, en cada una de ellas se ha previsto la implantacién de 3 tornos
de control de accesos (uno de ellos accesible para minusvalidos), maquinas
expendedoras de billetes (no existen taquillas) y de unos cuartos de almacén y de

instalaciones de pequefia dimension.

La comunicacion vertical entre andenes (a través del paso inferior) se resuelve mediante
escaleras y rampas adaptadas para minusvalidos, evitando el uso de ascensores (tal y
como plantea la Direccion de Planificacion y Gestién de Red del Adif en su esquema de

estacién), para de esta manera evitar un elevado coste de mantenimiento de los edificios.

Los dos modulos o edificios de estacion (este y oeste) seran perfectamente simétricos y
se situaran a nivel de calle de manera que se tendra que subir (0,96 m) para acceder al
andén o bajar (3,84 m.) para acceder al paso inferior que nos conducira al andeén
contrario. La diferencia de cota por tanto entre andén y paso inferior sera de 4.80 m en

total.

Las edificaciones se configuran mediante la repeticién lineal de una estructura de pérticos
de madera con cubierta de acabado metalico a dos aguas. Tienen un caracter abierto
pero no accesible desde el exterior. Se ha previsto un cerramiento que permite el paso del
aire y visualmente permeable, de manera que no sea necesaria su climatizacion. Se
conciben como elementos de pérgola de proteccion y no como edificios cerrados al

exterior.

Se ha previsto que todo el sistema de montaje sea en seco y prefabricado, para facilitar la

ejecucion de los mismos y se pueda dar respuesta a las exigencias de sostenibilidad.
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EDIFICIO DE INSTALACIONES / MANTENIMIENTO

La edificacidn prevista para albergar los cuartos de instalaciones, se encuentra situada en
el lado oeste de la via y tendrd un caracter similar a las edificaciones de acceso a la
estacion. Se han dispuesto los cuartos necesarios para las instalaciones ferroviarias tanto
para ADIF, como propietario de la infraestructura, como para la operadora, de acuerdo

con los requerimientos y el programa de necesidades establecido por ADIF.
ANDENES

Como ya hemos comentado, el proyecto incluye la ejecucion de los andenes necesarios
para el funcionamiento de la estacion. Tendran una longitud de 210 metros, un ancho total
de 5,50 m. y una altura de 68 centimetros desde la cota de cabeza de carril (existente)
hasta el borde de andén. De esta manera que se garantiza el acceso a los trenes CIVIA
de las personas con movilidad reducida, de acuerdo con el “Real Decreto 1544//2007, de
23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones béasicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con

discapacidad”.
PASO INFERIOR

Asi mismo se ha proyectado la ejecucién de un paso inferior, que conectara los dos
andenes previstos. Las dimensiones de la solucidn finalmente adoptada vienen marcadas
por el entorno, por el espacio del que se dispone para poder ejecutar el cajon hincado. El

paso inferior tendra 4,00 m de ancho de paso y una altura libre de 2,50 m.

1.3. TERMINOS MUNICIPALES AFECTADOS

Los terrenos afectados por el presente proyecto se refieren Unica y exclusivamente al
denominado Proyecto Constructivo de la Nueva Estacién de Albal. Dichos terrenos
pertenecen administrativamente al municipio de Albal, provincia de Valencia, Comunidad

Auténoma de Valencia.

La actuacion se desarrolla fundamentalmente en la parcela U.E n°4 Sector 1.1 ¢, segun el
planeamiento del Ayuntamiento de Albal. Las Unidades de Ejecucion ubicadas en el

entorno de la estacién son las siguientes: UE4, UE5, UE14, y UE17.

Respecto a la linea de ferrocarril existente, el inicio de la actuacion se ha fijado en el P.K.
104+000 y finaliza en el PK 104+355.

P.K. ORIGEN / P.K. HOJA ORIGEN /

TERMINO MUNICIPAL | COMUNIDAD AUTONOMA EINAL HOJA FINAL

ALBAL DE VALENCIA 01/01 01/01

1.4. AFECCIONES

Para la correcta ejecucion de las obras contenidas en el presente proyecto, se definen
tres tipos de afeccion: la expropiacion propiamente dicha, la imposicién de servidumbres y

la ocupacion temporal.

En los apartados siguientes se especifica en qué consiste cada una de ellas.

1.5. EXPROPIACION

Se expropia el pleno dominio de las superficies que ocupen la explanacion de la linea
férrea, sus elementos funcionales y las instalaciones permanentes que tengan por objeto
una correcta explotacién, asi como todos los elementos y obras anexas o
complementarias definidas en el proyecto que coincidan con la rasante del terreno o
sobresalgan de él, y en todo caso las superficies que sean imprescindibles para
cumplimentar la normativa legal vigente para este tipo de Obras, en especial las
contenidas en el titulo Il de la ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario,
relativa a las limitaciones a la propiedad y que se concretan con el Real Decreto
2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector

Ferroviario.
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La fijacion de la linea perimetral de la expropiacion, con relacion a la arista exterior de la
explanacion, queda estrictamente descrita en el “Plano parcelario” que forma parte de
este anejo y graficamente definida en los planos de expropiacion del ANEXO de este

documento.

En general, se ha situado la linea de teniendo en cuenta la coincidencia de los contornos
con los viarios urbanos existentes o con terrenos liberados para ello. Para el caso del
andén oeste, la linea de expropiacion se ha situado al borde de la cuneta de guarda
proyectada de forma provisional hasta que se ejecute el aparcamiento previsto en el plan

de ordenacion.

La expropiacion de los terrenos resultantes de la aplicacion de los criterios y parametros
anteriormente expuestos afecta a una superficie de 7.961 m? catalogados como suelo

urbano.

El desglose de las superficies objeto de expropiacion en este tramo se detalla en el

siguiente cuadro de clases de suelo:

Término Municipal Suelo urbano m?2

Albal 7.961

TOTAL 7.961

1.6. IMPOSICION DE SERVIDUMBRES

Se define como imposicion de servidumbre, las correspondientes franjas de terrenos
sobre los que es imprescindible imponer una serie de gravamenes, al objeto de limitar el

ejercicio del pleno dominio del inmueble.

Estas franjas de terreno adicionales a la expropiacion tienen una anchura variable, en
funcidén de la naturaleza u objeto de la correspondiente servidumbre, concretandose las
mencionadas imposiciones de servidumbre, mediante el oportuno grafiado con la trama
correspondiente determinada para este fin, en los respectivos planos parcelarios que
forman parte de este anejo de expropiaciones para este tramo. En los planos parcelarios

de reposicion de servicios se indica el motivo de la imposicion de servidumbres.

Dicha imposicién de servidumbres afecta a una superficie total de 0 m?.

1.7. OCUPACIONES TEMPORALES

Se definen de este modo aquellas franjas de terrenos que resultan estrictamente
necesarios ocupar, para llevar a cabo la correcta ejecucion de las obras contenidas en el
proyecto y por un espacio de tiempo determinado, generalmente coincidente con el

periodo de finalizacion de ejecucién de las mismas.

En los planos parcelarios de reposicion de servicios se indica el objeto de la ocupacion y
en la memoria se refleja el tiempo de ocupacién en aquellas parcelas con periodos de

ocupacion diferentes a los estimados para la ejecucion de las obras.

Dichas franjas de terreno adicionales a la expropiacién tienen una anchura variable segun
las caracteristicas de la explanacion, la naturaleza del terreno y del objeto de la

ocupacion.

Dichas zonas de ocupacion temporal se utilizaran principalmente para instalaciones de
obra, accesos, acopios de tierra vegetal, talleres, almacenes, laboratorios, depdsitos de
materiales y en general para todas cuantas instalaciones o cometidos sean necesarios

para la correcta ejecucion de las obras contempladas en el Proyecto.

En el presente proyecto no se considera la necesidad de zonas de ocupacion temporal
fuera de la zona de expropiacién definitiva, por lo que se afecta a un total de 0 m?.

1.8. PLANOS PARCELARIOS

El presente Anejo de Expropiaciones incluye una coleccion de planos parcelarios en los
gue se definen todas y cada una de las parcelas catastrales afectadas por la ejecucion de

las obras contenidas en el proyecto, cualesquiera que sean su forma de afeccion.

Los referidos planos parcelarios se han confeccionado sobre la base cartografica,
realizado ex-profeso para la redaccion del presente proyecto, habiéndose realizado la
correspondiente identificacidon catastral de las parcelas afectadas y sus propietarios con la
ayuda de los planos catastrales de ruastica y urbana de la Oficina Virtual del Catastro del
M° de Economia y Hacienda, y de las informaciones recabadas y facilitadas por el

Ayuntamiento de Albal con informacién mas actual.
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Los planos parcelarios se han confeccionado a escala 1/1.000 (Original Al), suficiente
como para permitir identificar la posicion de las parcelas en el terreno y efectuar
mediciones fiables tanto de la longitud de linderos o distancias como de la superficie de

las parcelas.

Las parcelas se identifican con la letra “Y” asignada a Infraestructuras de la Linea
Convencional, su numero de orden (compuesto por los dos digitos de su codigo
provincial, los cuatro digitos de su codigo municipal INE y los cuatro digitos del nimero de
las afectadas dentro de cada municipio), poligono, parcela y referencia catastral, en su

caso.

Se han delimitado con manchas de color los diversos tipos de afeccion segun el convenio
de colores: la expropiacion de color amarillo, la imposicién de servidumbres de color azul
y las ocupaciones temporales de color naranja. En trama rayada azul se marcan las
parcelas con acuerdo de Cesion por parte del ayuntamiento. Dichos colores no ocultan los

detalles topograficos de representacion de la obra (eje, desmontes, terraplenes, etc...).

En general las parcelas catastrales se han delimitado en toda su extension, incluso las
subparcelas de cultivo, delimitadas a su vez por lineas mas delgadas discontinuas, al
objeto que, del examen del plano, se pueda deducir el tipo y la forma de afeccién en

relacion al resto de parcela no afectada.

No existen otros proyectos contiguos a la actuacion con los que sea necesario coordinar.

1.9. CRITERIOS DE VALORACION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS.
1.9.1. METODOLOGIA

Para la valoracién de los bienes y derechos afectados se aplica la normativa legal vigente,
en especial la contenida en el RD legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba
el texto refundido de la ley del suelo, el RD Ley 6/2010, de 9 de abril, RD 1492/2011. De
24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo,

asi como lo contenido en la Ley de Expropiacion Forzosa.

¢ En cuanto al vuelo y demas instalaciones afectadas:

Las plantaciones y sembrados preexistentes, as/ como las indemnizaciones por razén de
arrendamientos rusticos u otros derechos, se tasaran con arreglo a los criterios de las

Leyes de Expropiacion Forzosa y de Arrendamientos Rusticos.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con
independencia del suelo, se tasaran por el método de coste de reposicion segun su

estado y antigliedad en el momento al que deba entenderse referida la valoracion.

Las indemnizaciones a favor de los arrendatarios rusticos y urbanos se fijaran de acuerdo
con lo previsto en la ley de Expropiaciéon Forzosa y las normas de la legislacion de

Arrendamientos.
e En cuanto a las servidumbres:

Se valoran en funcion del tipo de gravamen o grado de limitacion del pleno dominio
impuesto sobre el bien o parcela afectada. En general se valora teniendo en cuenta la
diferencia entre el valor en venta que pose/a la parcela inicialmente a la imposicién de la
servidumbre y el valor en venta que poseera como consecuencia de la carga o gravamen

gue se pretende imponer.

En el caso de terrenos incluidos en un suelo rural, se estima esta diferencia en un 50%
del valor de los terrenos afectados, siendo necesario analizar cada caso en funcion del
perjuicio que se realiza a la parcela, pudiendo variar de 10 al100%. Al valor calculado por

servidumbre del suelo se le afiade el 100% del valor del vuelo que vaya a ser afectado.

En el caso de terrenos incluidos en Suelo Urbanizado, se estima esta diferencia en un

5%-10% del valor de los terrenos afectados.
e En cuanto a las ocupaciones temporales:

Su tasacién se ha realizado de conformidad con lo que establece la vigente Ley de
Expropiacion Forzosa, es decir "..se referirdn siempre a la apreciacion de los
rendimientos que el propietario haya dejado de percibir por las rentas vencidas durante la
ocupacién, sumando, ademas los perjuicios estimados que se causen a la finca o los
gastos gque supongan restituirla a su estado primitivo...", obviamente con la salvedad de
que los perjuicios irrogados en ningun caso puedan ser superiores al valor del bien, en

CUYO caso Se optara por su expropiacion.
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Teniendo en cuenta la duracién prevista de las obras, la indemnizacion correspondiente a
la ocupacién temporal de los terrenos incluidos en suelo rural se puede estimar de forma
directa sin mas que aplicar como porcentaje de valor al unitario correspondiente al pleno
dominio la propia tasa de capitalizacion vigente para el uso determinado, obteniendo el
unitario a indemnizar por m2 y afio de ocupacién temporal. Al valor calculado por

ocupacion del suelo se le afiade el 100% del vuelo existente.

En el caso de terrenos incluidos en Suelo Urbanizado, se estima que el porcentaje a
aplicar sobre el valor de los terrenos ocupados temporalmente, equivale al tipo de
capitalizacion recomendado en cada momento segun los indices publicados por el Banco

de Espafia en cada caso de tipo de suelo urbanizado.

2. BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

2.1. DETERMINACION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS.

A los efectos que establece el articulo 17 de la vigente Ley de Expropiacion Forzosa de
16/12/54 y concordantes con su reglamento de 26/4/57. Se elabora la preceptiva relacion
concreta e individualizada, en la que se describen, todos los aspectos materiales y

juridicos, de los bienes o derechos que se consideran de necesaria expropiacion.

Dicha Relacion de Bienes y Derechos afectados comprende, de forma ordenada y a modo
de resumen, todas las fincas o parcelas catastrales afectadas, indicando las superficies
objeto de expropiacion, imposicion de servidumbres u ocupacion temporal, con expresion

de los siguientes datos:

e Numero de orden en el expediente expropiatorio y niamero del plano parcelario del

proyecto en el que se encuentra la finca.
¢ Identificacion catastral del poligono y parcela.
¢ Nombre y domicilio del propietario del bien afectado.

e Cultivadores, aparceros, arrendatarios e inquilinos, con nombre y domicilio de los

mismaos.

e Extensién o superficie de la finca completa y de la parte de la misma que sea
objeto de expropiacién, imposicion de servidumbres u ocupacion temporal

incluyendo todos los bienes y derechos que sean indemnizables.
e Régimen urbanistico del suelo y calificacidon segun cultivos, en su caso.

Toda la informacién necesaria para la preparacion de la referida relacién se ha obtenido a
través de los Centros de Gestion Catastral y de la Oficina Virtual del Catastro, de los
Ayuntamientos afectados, de las correspondientes Camaras o Sindicatos Agrarios, asi

como de la inspeccion directa de los terrenos.

Se han tenido en cuenta y por consiguiente resefiado, en la relacion de bienes o derechos
afectados, aquellas parcelas o derechos pertenecientes al Estado, Comunidad Auténoma,
Provincia, Municipio o cualquier otro Organismo o Empresa Publica (ADIF,
Confederaciones hidrogréficas, Autopistas, caminos publicos municipales, etc..), que dada
su naturaleza juridica de bien publico , gozan de la condicion de utilidad publica y en
consecuencia no deben ser expropiados, a menos que ex-profeso se declarase la
prevalencia de la utilidad publica. No obstante, dicha inclusion se considera necesaria
puesto que, en cada caso, previa declaracion de compatibilidad, se tendra que armonizar
y acometer, en su caso, la reposicion del servicio o finalidad publica y establecimiento de

las condiciones técnicas que comporta dicha restitucion.

2.2. RELACION CONCRETA E INDIVIDUALIZADA DE LOS BIENES Y DERECHOS
AFECTADOS POR MUNICIPIOS

Se incluye a continuacién una tabla con la preceptiva relacién concreta e individualizada
de los bienes y derechos que se consideran de necesaria expropiacion, imposicion de

servidumbre u ocupacion temporal, agrupados por municipios.
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PROYECTO: PROYECTO BASICO DE LA NUEVA ESTACION DE ALBAL.
PROVINCIA: VALENCIA

TERMINO MUNICIPAL: ALBAL

46470 CATARROJA (VALENCIA)

46470 CATARROJA (VALENCIA)

N° DE ORDEN REF. CATASTRAL E-Cr)ll\J/ILB/T?iCYAI-Drgl\SII-Irgﬁ:_O TITULAR ACTUAL. NOMBRE Y DOMICILIO (?X?ESR":IIRCAE SUB CALIFICACION APROVECHAMIENTO EAX';E:OC:I)A,\‘;Z’:m = IMPOSICION OCUPACION TOTAL NATURALEZA '\;)EDEE(ggé/:’ lpAL(;\gg
m2 FISCAL REAL SERVIDUMBRE TEMPORAL
ANA MARIA HERNANDEZ RIBES ANA MARIA HERNANDEZ RIBES
Y-46.0076-0001 3639214YJ2634S0001LZ 4%; 1’\(I)USE|;/[I)E AI\D/IO(\(/:;ES:\T(IE:I; 4%; :{\(I)UsEgs A[\)/Ilo(\(/:ltjsligli) 820 UR Suelo sin edificar 820 0 0 820.00 Urbanizado Anejo 18.4 Hoja 1
CONFORT 2000 SA CONFORT 2000 SA
Y-46.0076-0002 3639246YJ2634S0001LZ EEOZ?UEJSN?:'&P:/RA?EIL%TEJ ZEOE?SEJQN?:?AAP@i?éL%Tzl 244 UR Suelo sin edificar 244 0 0 244.00 Urbanizado Anejo 18.4 Hoja 1
AYUNTAMIENTO DE ALBAL AYUNTAMIENTO DE ALBAL
Y-46.0076-0003 | 3639243YJ2634S0001GZ 4 6007P /ZAIE)BE:LJ(@TI)_I;N cIA) 6 00;3 iLDBEALLJ:/iIID_IEZ\J ciA) 15719 UR Suelo sin edificar 3,272 0 0 3,272.00 Urbanizado Anejo 18.4 Hoja 1
ALFONSO PECHUAN MODESTA ALFONSO PECHUAN MODESTA
Y-46.0076-0004 3639216YJ2634S0001FZ fg4;gii_’&;§g;i?§f;?\%rg fg{;gii&’:‘gg;iq(sfi?\‘%g 2691 UR Suelo sin edificar 1,491 0 0 1,491.34 Urbanizado Anejo 18.4 Hoja 1
FUNDACION FRANCISCO RAMON PASTOR | FUNDACION FRANCISCO RAMON PASTOR
Y-46.0076-0005 3639217YJ2634S0001MZ 26470 Ci‘zrkll;{gg(jfx:LENCIA) 26470 CZ‘ZI':;(F){-CI—)C;EIC:LENCIA) 1599 UR Suelo sin edificar 230 0 0 229.97 Urbanizado Anejo 18.4 Hoja 1
RAMON PASTOR MARIANA RAMON PASTOR MARIANA
Y-46.0076-0006 3639238YJ2634S0001BZ 4 GE;OTLE;L’\A (l\J/ﬁlféleg A) 463_ OEA’\ILE;II\A (l\J/Tféleg ) 332 UR Suelo sin edificar 33 0 0 33.18 Urbanizado Anejo 18.4 Hoja 1
AYUNTAMIENTO DE ALBAL AYUNTAMIENTO DE ALBAL
Y-46.0076-0007 | 3639243YJ2634S0001GZ 460 O; iLDBEAELJ(/?/iII)_II;N ciA) 6 00; iII_DBEALLJ(?/i[I)_lEZ\I ciA) 15719 UR Suelo sin edificar 99 0 0 99.45 Urbanizado Anejo 18.4 Hoja 1
CHULVI RAMON TRINIDAD CHULVI RAMON TRINIDAD
Y-46.0076-0008 3639219YJ2634S0001KZ 4&bgiifA;¥£;:?vitg§é;) 4&"7553\[;;;/3;5?5"&2’5&;) 783 UR Suelo sin edificar 140 0 0 139.53 Urbanizado Anejo 18.4 Hoja 1
AYUNTAMIENTO DE ALBAL AYUNTAMIENTO DE ALBAL
Y-46.0076-0009 | 3639243YJ2634S0001GZ 460 O; iLDBEAELJ(/?/iII)_II;N ciA) 6 00; iII_DBEALLJ(?/i[I)_lEZ\I ciA) 15719 UR Suelo sin edificar 54 0 0 53.80 Urbanizado Anejo 18.4 Hoja 1
CHULVI RAMON VICENTE TRINITARIO CHULVI RAMON VICENTE TRINITARIO
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3. PLANOS

En el Apéndice 1: Planos, del presente anejo, se recogen los siguientes planos:

E.1l1 PLANO DE SITUACION

E.1.2 PLANO DE CONJUNTO

E.1.3 ORTOFOTOPLANOS

E.14 PLANTA DE EXPROPIACIONES

Madrid, julio de 2018

El Arquitecto Autor del Proyecto El Ingeniero Autor del Proyecto

Fdo.: D. Francisco de Benita Harguindey . Santiago Garcia Fernandez

N© Colegiado: 11.172 N°e de Colegiado: 14.091
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PLANO DE SITUACION
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PLANOS DE CONJUNTO
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ORTOFOTO
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