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1 Memoria Durante la ejecucion de las obras se mantendra el servicio ferroviario actual.

A continuacion, se muestra una imagen de la planta de la actuacion objeto de
1.1. Objeto del presente anejo

proyecto.

La finalidad del presente Anejo es doble, en primer lugar ha de servir para poder
ajustarse a los requisitos necesarios que ineludiblemente debe reunir todo
proyecto para cumplimentar el tramite de su aprobacion definitiva por el Ministerio
de Fomento, de conformidad con la legislacion vigente y, en segundo lugar,
igualmente debe servir de base de partida para la incoacién y subsiguiente
tramitacion del expediente de expropiacion por el Ministerio de Fomento, de los
bienes y derechos afectados por la ejecucién de las obras contenidas en el

proyecto de referencia.

Por consiguiente, este anejo tiene la finalidad de definir, con toda la precision
posible, los terrenos que son estrictamente necesarios para la correcta ejecucion

de las obras contempladas en el mismo.

1.2. Descripcion general de la solucién proyectada

El presente proyecto desarrolla la implantacion de una nueva plataforma para via
doble de alta velocidad sobre la actual linea Chinchilla — Cartagena, en concreto, R

Actuacién objeto del presente Proyecto
en un tramo de aproximadamente 500 m, al principio de su acceso a la estacion

de Cartagena.

Se realiza una ampliacion de la plataforma existente para disponer a futuro una
doble via de ancho UIC aprovechando la plataforma actual para albergar una de
ellas. El proyecto incluye por tanto todas las actuaciones necesarias para dejar
dicha plataforma preparada incluyendo elementos de drenaje, posibles,
afecciones sobre los elementos de la via actual y reposiciones de aquellos
servicios y servidumbres que puedan verse afectados por las obras, siendo el
montaje de via objeto de una siguiente fase.

No todos los trabajos se desarrollan dentro del dominio publico de Adif, por lo que

seran necesarias expropiaciones.
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1.3. Términos municipales afectados

Los terrenos afectados por el presente proyecto se refieren a las obras del
PROYECTO DE CONSTRUCCION DE PLATAFORMA DE LA REMODELACION
DE LA RED ARTERIAL FERROVIARIA DE LA CIUDAD DE CARTAGENA.
TRAMO |.

Dichos terrenos pertenecen administrativamente al municipio de Cartagena, en la

Comunidad Autbnoma de la Regién de Murcia.

1.4. Afecciones

Para la correcta ejecucion de las Obras contenidas en el presente proyecto, se
definen tres tipos de afeccidn: la expropiacion propiamente dicha, la imposicion

de servidumbres y la ocupacion temporal.

En el presente Proyecto se consideraran las superficies sujetas a expropiacion,
imposicién de servidumbres y ocupaciones temporales, tanto aéreos como
soterrados. Se han definido unas afecciones, segun criterios suministrados por las

empresas titulares de las lineas de:

BT /AT

LINEAS

. o OCUPACION TEMPORAL
ELECTRICAS EXPROPIACION
SERVIDUMBRE

Poste/Arqueta Poste/Arqueta VANO

Bandade2ma Bandade2ma
cada lado del eje en cada lado del eje
BT en BT
Aéreas 28 /16 m2 r=2m
Bandade5ma Bandade5ma
cada lado del eje en cada lado del eje
AT en AT

BT /AT
LINEAS OCUPACION TEMPORAL
ELECTRICAS EXPROPIACION
SERVIDUMBRE

Poste/Arqueta Poste/Arqueta VANO

Bandade2ma Bandade2ma
cada lado del eje en cada lado del eje
BT en BT
Soterradas 12 /16 m2 4x4m
Bandade 2 ma Bandade2ma
cada lado del eje en cada lado del eje
AT en AT

RURAL / URBANIZADO

SUMINISTRO EXPROPIACION
SERVIDUMBRE OCUPACION TEMPORAL
Poste/Arqueta
Lineas de Bandade2ma Banda de 2 m a cada
o 12716 m2 . .
Telecomunicaciones cada lado del eje lado del eje
; o Bandade2m a Banda de 2 m a cada
Tuberias de Abastecimiento -/ 16 m2 . )
cada lado del eje lado del eje
. . Bandade2ma Banda de 2 m a cada
Tuberias de Saneamiento -/ 16 m? . )
cada lado del eje lado del eje
) Bandade2m a Banda de 2 m a cada
Conducciones de Gas -/16 m? . )
cada lado del eje lado del eje

La servidumbre aérea comprende, ademas del vuelo sobre el predio sirviente, el
establecimiento de postes, torres 0 apoyos fijos para la sustentacion de cables

conductores de energia.

La servidumbre de conducciones soterradas comprende la ocupacion del

subsuelo por los cables conductores, tuberias de saneamiento, abastecimiento,
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gaseoductos, etc., a la profundidad y con las demés caracteristicas que sefiale la

legislacion urbanistica aplicable.
Las zonas de servidumbre estan sujetas a las siguientes limitaciones:

Prohibicion de efectuar trabajos de arada y similares a una profundidad
superior a 70 cm en las servidumbres subterraneas, asi como de plantar
arboles o arbustos a una distancia inferior a dos metros a contar desde el

eje de las tuberias y parte exterior de los cables.

Prohibicion de levantar edificaciones o construcciones de ningan tipo,
aunque tengan caracter provisional o temporal, realizar obras ni efectuar
acto alguno que pueda dafar o perturbar el buen funcionamiento, vigilancia,
conservacion, reparaciones y sustituciones, en su caso, de la canalizacion

y sus instalaciones auxiliares.

Una y otra forma de servidumbre comprendera igualmente el derecho al libre
acceso del personal y equipos necesarios para poder mantener, reparar o renovar

las instalaciones, con pago, en su caso, de los dafios que se ocasionen.

1.5. Expropiacion

Se expropia el pleno dominio de las superficies que ocupen la explanacion de la
linea férrea, sus elementos funcionales y las instalaciones permanentes que
tengan por objeto una correcta explotacion, asi como todos los elementos y obras
anexas o complementarias definidas en el proyecto que coincidan con la rasante
del terreno o sobresalgan de él, y en todo caso las superficies que sean
imprescindibles para cumplimentar la normativa legal vigente para este tipo de
Obras, en especial las contenidas en el Capitulo Il de la Ley 38/2015, de 29 de
septiembre, del Sector Ferroviario, relativa a las limitaciones a la propiedad y que
se concretan con el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario y posteriores modificaciones de

articulos del citado reglamento.

En proyectos de plataforma, en general y como minimo, se ha situado la linea de
expropiacion a 8 metros de la arista exterior de la explanacién, en aquellos

terrenos que ostentan la calificacion de suelo rural.

La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del
terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno

natural.

En aquéllos casos en que las caracteristicas del terreno no permitan definir la
arista exterior de la explanacién, conformard dicha arista exterior una linea
imaginaria, paralela al eje de la via, situada a una distancia de tres metros
medidos, perpendicularmente a dicho eje, desde el borde externo del carril

exterior.

En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares,
como regla general se podran fijar como aristas exteriores de la explanacion las
lineas de proyeccion vertical del borde de las obras sobre el terreno, siendo, en
todo caso, de dominio publico el terreno comprendido entre las referidas lineas.
En aquellos supuestos en que la altura de la estructura sea suficiente, podré
delimitarse como zona de dominio publico exclusivamente la zona necesaria para
asegurar la conservacion y el mantenimiento de la obra, y en todo caso, el
contorno de los apoyos y estribos y una franja perimetral suficiente alrededor de

estos elementos.

En el suelo contiguo al ocupado por las lineas o infraestructuras ferroviarias y
clasificado como suelo urbano consolidado (actualmente “urbanizado” segun el
Art. 21, del RDL 7/2015) por el correspondiente planeamiento urbanistico, las
distancias para la proteccion de la infraestructura ferroviaria seran de 5 metros
para la zona de dominio publico y de 8 m para la de proteccién, contados en todos
los casos desde las aristas exteriores de explanacién. Dichas distancias podran
ser reducidas por el Ministerio de Fomento siempre que se acredite la necesidad
de la reduccién y no se ocasione perjuicio a la regularidad, conservaciéon y el libre
transito del ferrocarril sin que, en ningun caso, la correspondiente a la zona de

dominio de publico pueda ser inferior a 2 metros.
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La fijacion de la linea perimetral de la expropiacion con relacion a la arista exterior

de la explanacion, queda estrictamente definida en los planos parcelarios.

La expropiacion de los terrenos resultantes de la aplicacién de los criterios y
parametros anteriormente expuestos afecta a una superficie de 11.401 mz, de los
cuales el 100% de ellos se sitian sobre suelo rural.

El desglose de las superficies objeto de expropiacién en este tramo se detalla en

el siguiente cuadro de clases de suelo:

TERMINO SUELO
MUNICIPAL SUELO RURAL URBANIZADO TOTAL

CARTAGENA 11401 11401

El 100 % de esta superficie afectada por expropiacion, corresponde a particulares.
1.6. Imposicion de servidumbres

Se define como imposicion de servidumbre, las correspondientes franjas de
terrenos sobre los que es imprescindible imponer una serie de gravamenes, al

objeto de limitar el ejercicio del pleno dominio del inmueble.

Estas franjas de terreno adicionales a la expropiacion tienen una anchura variable,
en funcion de la naturaleza u objeto de la correspondiente servidumbre,
concretandose las mencionadas imposiciones de servidumbre, mediante el
oportuno grafiado con la trama correspondiente determinada para este fin, en los
respectivos planos parcelarios que forman parte del Anejo de Expropiaciones para

este proyecto.

Siempre que sea posible, la reposicion de las servidumbres soterradas se
realizara por debajo de calles o aceras, haciendo que las afecciones a parcelas

con titularidad particular sean las minimas.

Cuando sobre una parcela ya existia servidumbre por conducciones aéreas
(lineas eléctricas de alta tension, baja tension, etc.,), se ha puesto como afectada

por ocupacion temporal para realizar las obras de reposicion.

Para la ejecucion de este proyecto no se requiere la imposicion de servidumbre

sobre ningun territorio.

1.7. Ocupaciones temporales

Se definen de este modo aquellas franjas de terrenos que resultan estrictamente
necesarios ocupar, para llevar a cabo, la correcta ejecucion de las obras
contenidas en el proyecto y por un espacio de tiempo determinado, generalmente
coincidente con el periodo de finalizacién de ejecucion de las mismas, que se

establece en 8 meses.

Dichas franjas de terreno adicionales a la expropiacion tienen una anchura
variable segun las caracteristicas de la explanacion, la naturaleza del terreno y del
objeto de la ocupacion. Dichas zonas de ocupacién temporal se utilizaran, entre
otros usos, principalmente para instalaciones de obra, acopios de tierra vegetal,
talleres, almacenes, laboratorios, depdésitos de materiales y en general para todas
cuantas instalaciones o cometidos sean necesarios para la correcta ejecucion de

las Obras contempladas o definidas en el presente Proyecto.

Se definen 4.412 m? de Ocupacién Temporal con el siguiente desglose por clase

de suelo:

TERMINO SUELO

MUNICIPAL SUELO RURAL URBANIZADO

CARTAGENA 4412 0 4412

El 100 % de esta superficie afectada por Ocupacion Temporal, corresponde a

particulares.
1.8. Planos parcelarios

El presente Anejo de Expropiaciones incluye una coleccion de planos parcelarios

en los que se definen todas y cada una de las parcelas catastrales afectadas por
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la ejecucién de las obras contenidas en el proyecto, cualquiera que sea su forma

de afeccion.

Cada uno de los planos contiene croquis reducido del plano guia, indicandose
claramente el nimero de hoja al que pertenece, el nombre del Término Municipal

que comprende y el norte geogréfico.

Los referidos planos parcelarios se han confeccionado sobre la base cartografica
realizada ex-profeso para la redaccion del presente proyecto, habiéndose
realizado la correspondiente identificacion catastral de las parcelas afectadas y
sus propietarios con la ayuda de los planos catastrales de rustica y urbana de los
Centros de Gestion Catastral o de la Oficina Virtual de Catastro del M° de
Economia y Hacienda, de las informaciones recabadas y facilitadas por los
Ayuntamientos afectados y por ultimo de los trabajos y apoyos de campo
realizados.

Los planos parcelarios se han confeccionado a escala 1:1.000, suficiente como
para permitir identificar la posicion de las parcelas en el terreno y efectuar
mediciones fiables tanto de la longitud de linderos o distancias como de la
superficie de las parcelas.

Las parcelas se identifican mediante un cajetin subdividido en dos partes, en la
parte superior contendra el nimero de orden completo, compuesto por la letra de
la linea, los dos digitos de su cédigo provincial, los cuatro digitos de su codigo
municipal INE y los cuatro digitos del numero de las afectadas dentro de cada
municipio. En la parte inferior, para las parcelas de suelo rural se subdivide en dos
partes, en la parte izquierda se pone el numero de poligono y en la derecha el
namero de parcela; en las parcelas de suelo urbanizado, en la parte inferior del

cajetin se pone la referencia catastral.

Se han delimitado con manchas de color los diversos tipos de afeccion: la
expropiacién de color amarillo, la imposicion de servidumbres de color azul y las
ocupaciones temporales de color verde, Las edificaciones afectadas se han
marcado con mancha de color rojo. Dichos colores no ocultan los detalles

topograficos ni de representacion de la obra (eje, desmontes, terraplenes, etc.)

En general las parcelas catastrales se han delimitado en toda su extension, incluso
las subparcelas de cultivo, delimitadas a su vez por lineas mas delgadas
discontinuas, al objeto que, del examen del plano, se pueda deducir el tipo y la

forma de afeccién en relacion al resto de parcela no afectada.
1.9. Criterios de valoracion de bienes y servicios afectados

1.9.1. Metodologia

Para la valoracion de los bienes y derechos afectados se aplicara la normativa
legal vigente, en especial la contenida en el RD Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana, el RD 1492/2011, de 24 de octubre, asi como lo contenido
en la Ley de Expropiacion Forzosa. Se tendran en cuenta las modificaciones a la
Ley del Suelo publicadas en el BOE de fecha 30/09/2015, en la Disposicién

adicional séptima. Reglas para la capitalizacion de rentas en suelo rural.
. En cuanto al vuelo y demas instalaciones afectadas:

Las plantaciones y sembrados preexistentes, asi como las indemnizaciones
por razon de arrendamientos rasticos u otros derechos, se tasaran con
arreglo a los criterios de las Leyes de Expropiacion Forzosa y de

Arrendamientos RUsticos.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse
con independencia del suelo, se tasardn por el método de coste de
reposicién segun su estado y antigledad en el momento al que deba

entenderse referida la valoracion.

Las indemnizaciones a favor de los arrendatarios rusticos y urbanos se
fijaran de acuerdo con lo previsto en la Ley de Expropiacion Forzosa y las

normas de la legislacién de Arrendamientos.
" En cuanto a las servidumbres:

Se valoran en funcion del tipo de gravamen o grado de limitacion del pleno
dominio impuesto sobre el bien o parcela afectada. En general se valora
teniendo en cuenta la diferencia entre el valor en venta que poseia la parcela

inicialmente a la imposicién de la servidumbre y el valor en venta que
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poseerd como consecuencia de la carga o gravamen que se pretende

imponer.

En el caso de terrenos incluidos en un suelo rural, se estima esta diferencia
en un 50% del valor de los terrenos afectados, siendo necesario analizar
cada caso en funcion del perjuicio que se realiza a la parcela, pudiendo variar
de 10 al 100%. Al valor calculado por servidumbre del suelo se le afiade el

100% del valor del vuelo que vaya a ser afectado.

En el caso de terrenos incluidos en Suelo Urbanizado, se estima esta
diferencia en un 5%-10% del valor de los terrenos afectados.

En cuanto a las ocupaciones temporales:

Su tasacion se ha realizado de conformidad con lo que establece la vigente

“*

Ley de Expropiacion Forzosa, es decir Se referiran siempre a la
apreciacion de los rendimientos que el propietario haya dejado de percibir por
las rentas vencidas durante la ocupacion, sumando, ademas los perjuicios
estimados que se causen a la finca o los gastos que supongan restituirla a su

)

estado primitivo...”, obviamente con la salvedad de que los perjuicios
irrogados en ningun caso puedan ser superiores al valor del bien, en cuyo

caso se optard por su expropiacion.

Teniendo en cuenta que la duracién prevista de las obras es de 8 meses, se
ha estimado que la indemnizacion correspondiente a la ocupacion temporal
de los terrenos incluidos en Suelo Rural se debe valorar en el 10 % del valor

del terreno afectado por cada afio de ocupaciéon del mismo.

Al valor calculado por ocupacion del suelo se le afiade el 100% del valor del

vuelo que se afecte.

En el caso de terrenos incluidos en Suelo Urbanizado, se estima en un 2% del
valor de los terrenos ocupados temporalmente, que equivale al establecido
por la Ley de Impuestos Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados para

la valoracion de usufructos temporales.

1.9.2. Precios unitarios

De la aplicacién de los criterios anteriormente sefialados se han obtenido los
valores unitarios que deben adoptarse para la tasacion de los bienes y derechos
afectados con motivo de la ejecucion de las obras contenidas en el presente

proyecto.
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2. Bienes y derechos afectados

2.1. Determinacién de los bienes y derechos afectados

A los efectos que establece el articulo 17 de la vigente Ley de Expropiacion
Forzosa de 16/12/54 y concordantes con su Reglamento de 26/4/57. Se ha
elaborado la preceptiva relacion concreta e individualizada, en la que se
describen, todos los aspectos materiales y juridicos, de los bienes o derechos que

se consideran de necesaria expropiacion.

Dicha Relacion de Bienes y Derechos afectados comprende, de forma ordenada
y a modo de resumen, todas las fincas o parcelas catastrales afectadas, indicando
las superficies objeto de expropiacion, imposicion de servidumbres u ocupaciéon

temporal, con expresion de los siguientes datos:

. Numero de orden en el expediente expropiatorio y numero del plano

parcelario del proyecto en el que se encuentra la finca.
. Identificacion catastral del poligono y parcela.

. Nombre y domicilio del propietario del bien afectado.

. Extension o superficie de la finca completa y de la parte de la misma que sea

objeto de expropiacion, imposicion de servidumbre u ocupacion temporal.

" Régimen urbanistico del suelo y calificacion segun cultivos, en su caso.

Toda la informacion necesaria para la preparacion de la referida relacion se ha
obtenido a través de los Centros de Gestion Catastral o de la Oficina Virtual de
Catastro del M° de Economia y Hacienda, asi como de la inspeccion directa de

los terrenos.

Se han tenido en cuenta y por consiguiente resefiado, en la relacion de bienes o
derechos afectados, aquellas parcelas o derechos pertenecientes al Estado,
Comunidad Autonoma, Provincia, Municipio o cualquier otro Organismo o
Empresa Publica (ADIF, Confederaciones Hidrograficas, Autopistas, caminos
publicos municipales, etc...), que dada su naturaleza juridica de bien publico,
gozan de la condicion de utilidad publica y en consecuencia no deben ser
expropiados, a menos que ex-profeso se declarase la prevalencia de la utilidad
publica. No obstante, dicha inclusion se considera necesaria puesto que, en cada
caso, previa declaraciéon de compatibilidad, se tendrd que armonizar y acometer
en su caso, la reposicidon del servicio o finalidad publica y establecimiento de las

condiciones técnicas que comporta dicha restitucion.
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TERMINO MUNICIPAL DE CARTAGENA

Poligono Parcela

Superficie

Afecciones (m2)

Titular Actual Titular Catastral N° Plano de
N° de orden S L catastral S
) Nombre y Domicilio Nombre y Domicilio Calificacién Aprovechamiento . ) Ocupacién Expropiacion
Referencia Catastral Subparcela Expropiacién = Servidumbre Temporal Naturaleza
MARTINEZ DE LARA MARIA | MARTINEZ DE LARA MARIA
AGUSTINA CL REAL 24 AGUSTINA CL REAL 24 d=48201 CR-02 Labor o labradio regadio 6265 0 0 6265
PI:02 Pt:A 30201 PI:02 Pt:A 30201
CARTAGENA CARTAGENA
(CARTAGENA) (MURCIA) (CARTAGENA) (MURCIA)
MARTINEZ DE LARA MARIA | MARTINEZ DE LARA MARIA
DOLORES CL ARCIPRESTE | DOLORES CL ARCIPRESTE h=14979 1-00 Improductivo 146 0 0 146
DE HITA 7 PI:03 Pt:02 28015 | DE HITA 7 PI:03 Pt:02 28015
MADRID (MADRID) MADRID (MADRID)
MARTINEZ DE LARA JOSE | MARTINEZ DE LARA JOSE
LUIS CL CORBETA 8 PI:03 LUIS CL CORBETA 8 PI:03
D-30.0161-0001 126 15 Pt:A 28042 MADRID Pt:A 28042 MADRID 190766 ) RURAL ly2
(MADRID) MARTINEZ DE (MADRID) MARTINEZ DE i=3929 G-00 Algarrobo secano 847 0 0 847
LARA ANTONIO CARLOS LARA ANTONIO CARLOS
PS DE LA ROSALEDA 2 PS DE LA ROSALEDA 2
Es:C PI:07 Pt:C EDIFICIO EL | Es:C PI:07 Pt:C EDIFICIO EL
PARQUE 11405 JEREZ DE PARQUE 11405 JEREZ DE
LA FRONTERA (CADIZ) LA FRONTERA (CADIZ) k=4519 1-00 Improductivo 45 0 0 45
MARTINEZ DE LARA MARTINEZ DE LARA
FERNANDO GUILLERMO FERNANDO GUILLERMO
CL CRTA DE LA PALMA CL CRTA DE LA PALMA
FINCA LARA 30300 FINCA LARA 30300
CARTAGENA (MURCIA) CARTAGENA (MURCIA) u=1418 1-00 Improductivo 43 0 0 43
a=14557 CR-02 Labor o labradio regadio 11 0 0 11
MARTINEZ DE LARA MARIA | MARTINEZ DE LARA MARIA
AGUSTINA CL REAL 24 AGUSTINA CL REAL 24
D-30.0161-0002 126 71 PI:02 Pt:A 30201 PI:02 Pt:A 30201 18066 b=3259 G-00 Algarrobo secano 691 0 2455 3146 RURAL 2
CARTAGENA CARTAGENA
(CARTAGENA) (MURCIA) (CARTAGENA) (MURCIA)
e=175 1-00 Improductivo 8 0 0 8
b=33446 CR-02 Labor o labradio regadio 2102 0 0 2102
MARTINEZ DE LARA MARIA | MARTINEZ DE LARA MARIA
AGUSTINA CL REAL 24 AGUSTINA CL REAL 24
D-30.0161-0003 136 34 PI:02 Pt:A 30201 PI:02 Pt:A 30201 48390 c=3310 1-00 Improductivo 1243 0 0 1243 RURAL 2
CARTAGENA CARTAGENA
(CARTAGENA) (MURCIA) (CARTAGENA) (MURCIA)
d=1997 CR-02 Labor o labradio regadio 0 0 1817 1817
FUENTES MARTINEZ FUENTES MARTINEZ
D-30.0161-0004 136 35 e S s | (e E NS QSES I eonS | 64399 c=4152 CR-03 | Labor o labradio regadio 0 0 140 140 RURAL 1y2
CARTAGENA (MURCIA) CARTAGENA (MURCIA)
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3. Planos

e Plano de situacion
Escala: VARIAS.
e Planos de conjunto
Planta y perfil longitudinal.
Escalas: 1:5.000 y H 1:1.000 V: 1:200.
e Planos de trazado
Escala 1:1.000.
e Ortofotoplanos
Con la traza superpuesta, sin sombreados escala 1:1.000.
e Planos de expropiaciones

Escala 1:1.000, segun se define en el apartado 1.8 de la presente Memoria.
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