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MINISTERIO DE FOMENTO
Direcciéon General de Carreteras

Demarcacion de Carreteras del
Estado en la C.V.

Unidad de Carreteras en Alicante
PLAZA DE LA MONTANETA, n2 5
03071 ALICANTE

Asunto: Reduccion Linea Limite de Edificacién Autovia A-7.

Les remito, adjunto, para su conocimiento y efectos oportunos,
informe-propuesta sobre la “modificacién de la linea Iimite de edificacién” en el tramo
de la autovia A-7 que afecta a las Urbanizaciones Maigmé y Bonaire, del término
municipal de Tibi.

Atentamente, le saluda,

En Tibi, en la fecha arriba indicada.
El Alcalde-Presidente,
Fdo. JUAN JOSE BALLESTER SIRVENT
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N©° de registro: 2019-S-RC-153

Fecha de registro: 11 de febrero de 2019, a las 14:47 horas

Tipo de documento: Comunicacion en Papel

Resumen: REMISION DE INFORME-PROPUESTA SOBRE LA MODIFICACION DE LA
LINEA LIMITE DE EDIFICCION EN TRAMO DE LA AUTOVIA A-7

Relacion de Terceros

1. Interesado: Unidad de Carreteras del Estado en Alicante (S0317002D)
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ANTECEDENTES

En los afos 1968 y 1974 se aprobaron los planes parciales de las urbanizaciones Maigmé y
Bonaire de Tibi, dichas urbanizaciones se situaban cercanas a la carretera denominada en
ese momento carretera de Agost - Castalla. El planeamiento que sirvié de base para la
ejecucion de éstas urbanizaciones obtuvo la correspondiente aprobacion de la Comision
Provincial de Urbanismo (EI Maigmo el 7 de febrero de 1969 y Bonaire el 23 de enero de
1976) y, por lo tanto, respetaba las distancias de zona de domino publico, servidumbre,
afeccion y limite de edificacion que obligaba la ley de ese momento (ver plano 02).

El planeamiento general del municipio, Normas Subsidiarias, aprobadas por la Comisién
Provincial de Urbanismo el 28 de febrero de 1983, y su vigente refundicion aprobada el 20
de junio de 1991, clasifica el suelo de las urbanizaciones El Maigmé y Bonaire como suelo
urbano.

La construccion de la autovia A7 Alicante — Alcoy se realiza hacia el aho 2001, cuyo trazado
recorre el municipio de Tibi en unos 9 Km, de los cuales 0,8 Km discurren por el suelo
urbano de las urbanizaciones mencionadas anteriormente. La aplicacion genérica de las
zonas de servidumbre, afeccion y limite de edificacion vigentes, supone que en las parcelas
que lindan con la autovia y con una clasificacion de suelo urbano previa a su construccion
resulte imposible materializar los aprovechamientos urbanisticos asignados por el
planeamiento (ver plano 01 Autovia en el municipio de Tibi y plano 02 Trazado Ctra Agost -
Castalla).

PROPUESTA

Se pretende maodificar la linea limite de edificacién dentro del ambito de suelo urbano, para
permitir edificar en parcelas que actualmente se encuentran afectadas por la autovia A7
cuya construccién, como se ha mencionado anteriormente, es posterior a la clasificacion de
urbano del suelo al que afecta. La consecucion de este objetivo facilitaria la labor
urbanistica municipal.

Han sido muchos afos de trabajo y conversaciones con los Técnicos de la Unidad de
Carreteras del Estado en Alicante, donde se han estudiado todos y cada uno de los
extremos que intervienen en la presente proposicion de la modificacion de la linea de
edificacion, tales como delimitacién topografica de la arista de explanacion de la autovia,
estudio urbanistico de las parcelas y edificaciones afectadas, interpretaciones de la
normativa vigente... se ha llegado a la conclusion (tanto el Ayuntamiento de Tibi como la
Unidad de Carreteras del Estado en Alicante) que si es posible establecer la linea limite de
edificacidn a una distancia de 25 metros desde la arista exterior de la calzada, inferior a la
fijada actualmente (50 metros desde la arista exterior de la calzada), ya que lo permite la
normativa vigente, el planeamiento urbanistico de Tibi y en ningin momento afecta a la
zona de dominio publico.

La modificacion consistiria en establecer la linea limite de edificacién a una distancia de 25
metros desde la arista exterior de la calzada, distancia que en ninglin momento afecta a la
zona de dominio publico dentro del suelo urbano de las urbanizaciones Maigmé y Bonaire.

Como se puede apreciar en el plano 05 Autovia en el municipio de Tibi. Linea Limite
edificacion modif., el cambio afectaria a unos 800 m del trazado del a autovia de los méas de
9000 que recorre dentro del municipio.
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CONCLUSIONES

En la actualidad existen gran niumero de parcelas situadas en suelo urbano, dentro de las
urbanizaciones Maigmé y Bonaire, en las proximidades de la Autovia A-7 que se ven
afectadas por la linea limite de la edificacion y que no pueden admitir ningin tipo de
edificacion dentro de su parcela.

Segun la Ley 25/1988, de carreteras, se permite una distancia inferior en la linea limite de
edificacion.
Articulo 25

1. A ambos lados de las carreteras estatales se establece la linea limite de edificacion, desde la
cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccion o
ampliacién, a excepcién de las que resultaren imprescindibles para la conservacién y
mantenimiento de las construcciones existentes. La linea limite de edificacién se sitlia a 50 metros
en autopistas, autovias y vias rapidas y a 25 metros en el resto de las carreteras de la arista exterior
de la calzada méds préxima, medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se entiende
que la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la
circulacion de vehiculos en general.

2. Con caracter general, en las carreteras estatales que discurran total y parcialmente por zonas
urbanas el Ministerio de Fomento podra establecer la linea limite de edificacién a una distancia
inferior a la fijada en el punto anterior, siempre que lo permita el planeamiento urbanistico
correspondiente, con arreglo al procedimiento que reglamentariamente se establezca.

3. Asimismo, el Ministerio de Fomento, previo informe de las Comunidades Auténomas y entidades
locales afectadas, podra, por razones geograficas o socioeconomicas, fijar una linea limite de
edificacion inferior a la establecida con caracter general, aplicable a determinadas carreteras
estatales en zonas o comarcas perfectamente delimitadas.

4. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, en las variantes o carreteras de
circunvalacién que se construyan con el objeto de eliminar las travesias de las poblaciones, la
linea limite de edificacién se situard a 100 metros medidos horizontalmente a partir de la arista
exterior de la calzada en toda la longitud de la variante.

El articulo 124 del Reglamento General de Carreteras, establece:

1. La Direccién General de Carreteras, por propia iniciativa o a instancia del Ayuntamiento
interesado, y previa redaccién del oportuno estudio de delimitacién de tramos urbanos, en el que
se establecera la parte de ellos que deba tener la consideracién de travesia, tramitara el
correspondiente expediente.

2. En el expediente citado en el apartado anterior se determinara la linea limite de edificacién a lo
largo de todo el tramo urbano, incluida la travesia. Dicha linea podra ser no uniforme, y fijarse a
distancia inferior a la prescrita por el apartado 1 de los articulos 25 de la Ley y 84 de este
Reglamento, de acuerdo con el planeamiento urbanistico correspondiente, y en virtud de lo
dispuesto en el apartado 2 del articulo 25 de la Ley y el apartado 1 del articulo 85 de este
Reglamento.

3. A efectos de lo previsto en el apartado anterior, la Direccion General de Carreteras remitira al
Ayuntamiento afectado el estudio de delimitaciéon de tramos urbanos, a fin de que en el plazo de
dos meses manifieste si es 0 no conforme con el planeamiento urbanistico en vigor. En caso de
conformidad, o si el Ayuntamiento no contestase en el plazo mencionado, el citado estudio se
elevara al Ministro de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente para su aprobacién. En el
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supuesto de disconformidad, se procedera conforme se indica para este caso en el apartado 1 del
articulo 10 de la Ley y 33 de este Reglamento.

4. Si como consecuencia de lo establecido en el apartado 2 del articulo 10 de la Ley de Carreteras
y en el apartado 1 del articulo 21 de este Reglamento, se modificasen las previsiones contenidas
en el expediente de delimitacién de tramos urbanos aprobado, se incoara un nuevo expediente de
delimitacion de tramos urbanos.

Por todo lo expuesto, una vez consensuado todos los extremos técnicos, juridicos y
urbanisticos con la Unidad de Carreteras del Estado en Alicante, puesto que existe un
tramo de la autovia A-7 Alicante — Alcoy, que discurre colindante con una zona urbana
residencial, en las urbanizaciones Maigmé y Bonaire, se solicita a la Direccion General de
Carreteras que establezca la linea limite de edificacion conforme a lo expuesto en la
documentacion grafica que se acompana, a fin de minorar los problemas causantes a los
propietarios afectados y facilitaria la labor urbanistica municipal.

Tibi, 7 de febrero de 2019

Sr. Alcalde-Presidente del M.I. Ayuntamiento de Tibi Arquitecto Municipal
Juan Jose Ballester Sirvent Fernando Cervantes Garcia
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