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Partida Prsicidn

arancelsria astadistice . Texto
go2r 80.27.01 Accesorios de vehiculos, sujétos al

- ) Impuesto " sobre* el Lujo.
£0.27.09

Los demnas.
92.12. A.-2h $2.12.03 — —: las demés: no su;etas a.l Im-
{nided (UF? : puesto sobre el Lufo.
92.12.04 — e — las demAs.
§2.12,A-3 §2.12.08.1 —; los demds: noe-sujetos al Im-
- puests sobre el Lujo,
- — —; log demaAs. ———

§2.12.08.2

Tercero.—Las modilicaciones del apartado primeros no entra-
r4n en vigor hasta la publicacién en el «Boletin Oficial del
Estado- de los Decretos correspond:entes del Ministeria de
Comercia. .

Cuarto.—Las modificaciones del apartado segundo tandran
efecta a partir el | de enerﬂ de 19?‘9

Lo que comunice a V. ‘3, para su conommlemo y el de los
Servicios de V. 5. depepdientics.

Dios guerde & V. 5.
Madrid, 28 de diciembre dg 1976 —E!} D:rector gcnara.l Antoa

nig Rua Benito.

Sr. Adminisirador de Is. Aduana de ...

MINISTERIO DE OBRAS
'PUBLICAS Y URBANISMO

1217 EEAL DECRETO 3148/1878, de 10 de noviembre, por

el que se desurrolin el Real Decreto-ley 3171675, do

T 31 de octubra sobre Politica de Vlwenda

El Reai Decreto- ley trathta ¥ uno/mil novecientos gelenta
y otho, de treinta ¥ uno de octubre, establecs las bases rece-
sarias para desarrollar ung politice de vivienda de proteccién
ofivin]l adapteds & lg presents situacién coyuntvral soclosconé-
inica, tratando de fomentar la construceidn y la oferta de vi.

viendas, al mismo tierapo que potencia la capacidad adquisitive |

de las femilias con menores niveles de renta, con lo que se
amplia el &mbity de Ja demanda capaz DPara acceder, por la
via de la adquisicién o del arrendamiento, al disfrute de ‘una
vivienda digna,

El nuevo concepto de vivienda de proteccién oficlal se des-
arrolla mediante el “presente Real Decreto, en el gue para
talss viviendas, ge delimita e] dAmbito de su aplicacién, asi como
se prectsan su desiine, superficle, disefio y calidad, Se define

" asimismo el médulo econdmicy Gue. servira e oz efecfos de la

fijacién de los preclos de renta y venta maximos de una Univa
categorfa de viviendas de protecciém oficial.” ~ )
Lg disposicidén distingue cdlarementes dentro del régimen de

- proteccién oficial la promocién pihlice de la privada, delfmi-

tando un tratamisnto difersnciado en coacordancia con la fing-
lidad que a cade ung de ellas le es bropia,

El sistema de financiacion que la presente disposicién regula
contempla simultAneamente la existencia de préstamos a pro-
motores y adquirentes; posibilita a estos uitimes, en dstermi-
nadog ¢asos, e disfrute de ung ayuda scondmica parsonsel, ¥
favorece especiabmente a las promociones privadas de viwen
das sin &nimoe de lucro.

En el Real Decreto se establece de forma precisa ol régimen
legal aplicable y o]l procedimientic de tramitacién de los expe-
disnites, a fin de agilizer los mecanismos de actuacién del sis-
toma, sin que ellp implique ausencis de] necesario control
en la celided de ia edificacion. .

Concepto nuevo desarroliade en este Real Demtn 8 el
de la syuda scondmica personal & favor de los edguirentes o
usuariss de viviendas con determinedos niveles de reats, ¥
cuya cuanija y sicance considera ]a compoesicion familiar. E!
apoye fingnciero .parg estas dyudses se contrets ep las Entids-
des oftciales de crédite y-sn los Presupusstos; Generales del
Estade.

La promocitn puhlics, de wv-ienda,s de protecclén ofictal se

pmsanta con clara intancién de descentrﬂ!lzucién a.I dar entrada.
en elly & los Entos piblicos terriforiales, a quienes ey pueden
atribuir determinadas competencias en esa materia. ..

El Instituto Naclomal de la Viviends, come Organg e\specis-ll- o

‘zado del Ministerio de Obras Publicas v Urbanismo pary ia

promocitn piblica de viviendas, ensancha sus pas:bﬂidades de

gestién & través de ls adquisicién directa de viviendas ¥ la
suscripeién de convenios con Entidades de cardcter publice,

cumpliendo en todo case el fin de atender prioritariaments a

la eliminacién del chabolismo y de Ia infraviviends, ¥ pggibi-

litando el acceso —en Compra o nlqmler— a8 las fami!la.é CoR

meugres niveles de renta. . -1

La introduccién da uns mayor libertad de actuamén pa;ra
los promotores de viviendas de proteccidn oficial junto con la
mayor exigencia en ¢l cumplimiento de las obligacionss Inhe-~
rentes & los adquirentes*y usuarios de estgs viviendas, justi-
fica una intensificacién del régimen sancionador para corregir
las infracciones gue se cometan,

Por aitimo, las disposiciones tr‘&nsitoriﬁ.s abhren con amphtud
la via de integracion en el nuevo sistema de viviendas de
proteccion oficial para las situaciones derivadas de. los siste-
mag todavig vigentes ¥, 8l propio tistmpo, respeta la libertad
de opcidn de los promotores para continunar con los sistemas
anteriores durante un clerto periodo de tiempo, ¥ sin merma
del derecho adguirido, -

En su virtud, a propuesia del Ministro de Obras Pubhca,s 4
Urbanismo, ¥ previa deliberacién de; Consejo de Ministros en .
su sesion det dia diez de_ noviembre de mil novecmntos setenta
¥ ocho, B . : _

_'bis_p_o'ncm R
CAPITULG PRIMERQ-

Lla vivie’nda de proteccion oficial .
Articulo uno —Concepto

‘Se entenders por vlvlenda de protecc:én oficial la gue, des-
tinada & domicilic habitual y permanents, ténga una superficle-
utll mixtma de noventa meiros cuadrados cumpla los rugol-

sitos establecidps en el presente Heal Decreta y en las dispo- -

siciones gue lo dessrrollen, y sea calificada como ta] pot- el
Estado a través del Ministerio de Obras Pablicas .y Urbanis: °
mo, o por otros Entes pﬁbhcus temmriales a los que ss atri- -
buya esta competencia.- :

Slempre que en el presente texto ¥ dlsposlciones ‘que lu
desarrollen se hage use de la expresion .vivienda de proteccién

" oficiale se referiré s lag vivicndas qiie se inicien al amparo

de ot dts;:os:cién Q que sa a.coian a la misma. )
Articulo dos. —Amhita de aplimclén . ER -

ila prot.eccidn oficial, en las CBIIdlClOl‘]BS qua para. cada Ct 20
s esl.ablecen a continuacién, se exienderd también,- .

A ios Iocalss de negccio situados en los inmuebles des-

.tmadas & vivienda, slempre. que zu superficie Wil dp exceda

del 30 por 100 de la superficle Gtil fotal, Estos locales de nego-
cie habran de situarss en plantas cumpletas ¥ dlstmta,s de las
que s destinen a viviendas,

Cuando un fmsmo proroptor’ conskruys mas de cien vmen-

"das podré agrupsar la indicade superficie, destinada a. localet

de negocie, en edificla independiente, siempre gue. esté situadn
en terrenos contiguos & los ocupados por aquellas, forme con
los edificios de viviendas-un conjunto urbano y se ‘nciuva en K
el mismo proyecto. .- :

B) A los talleres de art.asanas y los ansjog de las ﬂwiands.s
de labradorea, ganadercs ¥ pescadores, cuyso presupussto de
ejecucidn material no exceda de Ig mitad del importe del misma
presupuésto de las viviendes ni ol coste de ejecucidn material
de; msiro cuadrade d= superficle @il exceds del de la vivienda,

C) A Ias edlHcaciones, Instalaciopes y servicios complenen-
tarios para fines religiosos, culturales, camerciales, sanitarios,
asistenciales, deportives, administratives, politicos, recrentives
¥, € gensral todes aquellas gbras destinadas & equipamiento
social, siempre que formen parts de ntcleos de poblaciton cons-
tituidos al menos em un cincienia por cmnto por kumdas de
proteccidn oficial. :

Cusndd, en cumphimiento de lo dispuests en Il@ ott!enanzas
que sean de aplicacidén, o por voluniad del promotor, se inciu-
van en el proyecto garajes .que tongan la consuderacidn ' de
anejos inseparables de lea viviendas ds! inmueble, la superfi-
cie Gtil de los mismos, dentre de los limites méxlmog estabie-
cidos en la corregpondiente ordenanza, ge computatd, & afectos

- ) . ’ .
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de detsrminar loa precios de venia o renta de las viviendss;.

mis 0o so tepdré en cuenis nf para la concestdn de ayudas
econémicas persenalea ni parg determinar la superiicie méxims
a que 38 refiers el articulo ung de este Real Deureto, En el
casc de que log garajes Do estén vinculados a las viviendas,
3¢ consideraran a todos los efectos como locales comerciales,

Ei mismo régimen lszal establecide em el parrsfo anterior
ge aplicaré & los irasteros y otras dependencias cuya altura
libre sxceda do uno coma ciocuenta metros y gae s& conside-
ren anejos inseparables de las viviendas. En ualquier caso, el
precio de venta o renia da los m:s&nos no podra rxceder dg un
diez por cientg del preclo total de la vivienda, )

D) A los torrencs y cbras de urbanizacién necesarios para
lievar a cabo la construccidn, de acuerdo ¢on las ncrmas,
planes percislas y ordenanzas gus sean aplicablzs. El vaior de
los terrenos acogldos al ambito de la preteccidn, sumado al
total imports del presupuesto de las obras de urbanizacion, co
podréa exceder del guince por ciente de la cifra qua resuite de
multiplicer el precic de venta del meiro suadrade de super-
ficie utll, en el moments de la calificacidn definitiva, por la
superficip wtil da ing vi\nenda.s ¥ domas edlﬁca-r;mnes prot&
gidaﬁ

Fp- .4..-_. .

e e
Cuando 5B proyectan srupas no i.n.feriorgg s qninlentas vi-
viendas podrad exteprderse -la protsccidén a loe tarrancs y obras
da urbanizacidn del conjunto gue guarden la -labida proporcitn
con las edificeciones proyectadas. En estos cases, el valor deo
log terrencs acogidoe &l 4mbito de i protecuitn, sumado &l
total importe del presupuesto de las obras de urbanizacidn, no
podrd excoder dol veinta por clento de la cifra gue resuite de
multiplicar el preclo de venta del metro’ cuadrads de super-
ficle uiil, an el momento de la calificecién definitiva, por la
superficie util total ds las viwenda.s y d!m&s adlfn.ar—mnes pro-
tegidas, - R
Articulo tres.—mnestino‘

Las viviendas de protecclon oficial habran de dedicarse a
domicilic habitnal y permanents sin qua, bajo nittgin cancep-

ta, pusdan destinarss g segunda residancm 0 a cvalqmer etm

usc.

A tal efecf.o sa mtenderé por domic"m pennan-mte 8l que
constituys la residencia del titular, bien sea propistaris o arren-
datario, y sin que pierds ia} caracter por el hecho de que éste,
su conyuge o los parientes, de uno u otro, hasta el tercer
grado, gque convivar con el utular, eferzan on la viviende -una
profesidn o pequefta industria doméstica aunqus s8a ohjetg de

" tributacién,

Asimismoe se entendera que exista habttua(idad en la Ocu—
pacidn de la vivienda cuando no permanezea dasocupada més
de tres meses seguidos al silo, selvo qus Tedie justa causa.

La suspension de le obligacion de ecupar ia vivienda que, dé
acuerdo con lp establecido en el Decreto mil veintisiete/mil
novecianto, setentes, de veintlune de marzo, asiste al enigran.
te, 52 éxtenderd por todo o] tiempo que el mismo p rmsnezca
en 6l extranjero por razon da trabajo,

Articule cuutm‘—Superﬁcie atil.

Se e_mtien'de por superficie atil la del suelp de ia vivienéa,
cerrada por el perimetro definide por 18 cars interior de sus
cerramientos con el exterior ¢ con otras viviendas o Incales de

cualquier uso. Asimismo incluird lag mitad de ia superficis ds’

sueio de los espaciog exteriores ds uso privative de la vivien-
da. iales coino terrazas, miradores, tendedercs, u otros haste
un méaximo del diez por ciento de la superficle atil cerrada.

Del cémputo de superficie uti! gueda excluida ia auperficie
ocupads ep fg planta por los cerramientos interiores de la vi-
vienda, fijos ¢ moviles, por log slementos esiructurales vertica-
les ¥ por las canelizgciones g coenductos con secCién borizontal
superior a cizn centimetros cuadrades, as{ como la suparficie
de surlo en
cinrventa meiros cuadrados,

Cuande se trate de viviendas igualeg y dispuestas en colum-
na vertical, deniro de un misma edificia para el cémputo da las

superflicies gcupadas en plants por los elamentos estructuruies
* verticales 5 por las canalizaclones ¢ conducios con seccion ho-
rizontal superior a cien centiimetras cuadradeos, se tomarg la
media aritingtica de Jos valores correspondienties a las vivien-
tas situadas on Jas plantas inferlor ¥ superior de la columna,
sistipre que la divergencla entre aqusllos valorss Lo s8a supe-
rior al ciento por rciento.

En el caso de las edificacicnes a las que e eoxtiznda lea
proteccidén oficial de acuerdo con e} articule sezundo dsl pre-

ia que la gltura libie sea lnferior & uho coma

sente Rea] Decreto, sg ontenderd por superflele util fa gue
resulie de multiplicar la superficie construida por cere coms
ochenta, .

[ Articulo cince.—Normas de disefio ¥ calidad.

Las viviendas de proteccién oficial deberdn cumolir con las
nermas lécnicas de dizefic y calidad que &1 Ministerio de Obras
Publicas ¥ Urbanismp apruebe en desarrolio de este Real De-
crefo.

Articulo seis —Modulo.

Er Ministoric de Obras Puhlicas y Urbaqmmo mediante
Orden ministerial, determinard 4reas geograficzs homogenrua
en razon a distinws factorey gue intervisnen an la formaciun
dal precio de la vivienda, .y fijard al médule (M) a:}lcabie
a cada una de dichas Areas. -

Dicho médule (M) servirda de base para astablacer los pre-
.clos de vents y renta de lag viviendas de profaccién oficial.

E! module serd revisade perlodicamente, af menocs una vez
al afo, mediante s aplicacién da la siguiente férmula:

St H;

o '-K,: 0,35

+ 0,40

+ 0,25

Los ‘simbolos empleados en esta formula t:enan le sigmnca-
cién siguiente:

Ki= Coetlclanta da revisicn para. obtener al huevo mddu!o EM}
aplicable, vigente en el pericdo t.
H; = Media eritmética de los aliimes indices de coste de rano
-de.obra, correspondientes a las provincias pertenecientes
.8 Areas geogrificas homogeéneas, publicedns en el <Bo-
“letin Oficial del Estados antes de la focha de comienzo
_ del periodo t. .
Ho Medis aritmética de los Indices de coste de mano de obra,
- .publicados en el «Boletin Oficial ds) Estados, correspan-
r dientes a las provincias pertenscientes a Areas geografi-
cas homogéneas, v anteriores a los que se utilizan para
calcular H; de forma fal gue, entre ambos, se exiienda
_ un periodo. de tiempe igual al que ha sstade vigenis el
‘médylo {M) gue se revisa.

M, = Media aritmética de tos nitimag indices de anergis, cs-
. mento, productos siderurgicos, ceramica y maders, publi-
_ cados en el -Boletin Cficial del Estados, aptas de comen.
©  zar el perfodo t.

M, = Media aritmética de los fndices de energm cemento, pra-

ductos sidertrgicos, cerdmica y madera, publicados en el
. «Boletin Oficial del Estadc» y anteriores s los que se
_ utilizan -para calcular M; de forma te] que, entre am-
bus, se extienda un periodo de tiempo igual al que ha
yestadeo vigente el madulo (M) que se revisa.

-

Aruculo siets —Promotoras.

Podréan  ser pmmowres de viviendas de pmteccmn CflCIa.]
lag personas fisicas o juridicas. publicas o privadas.

La promocién priveda de vivicndas de proteccitn oficial po-
dri hacerse com © sin Animo de lucro. La promocién publica
sers siempre sin animao de lucro.

Articula ocho —Preg-rahmclén

Ei Ministarig de Obras Publicas y Urbamcmo a travég de la
Direccion Genersl de Arquitectura y Vivienda,- elaborard los
pienes generales y los prografmas anuales de viviendag e pro-
teccidn oficial atendiendy 8 las necesidades y considaraciones
spcieconsmicas dé las diversas Areas gaograficas,

_Fn lg elaboracion de dicha programacion participaran los
Entes phiblicos territoriales en ‘el ambite de su competencia,

CAPITULO SEGUNDOD
- LadWiviendas de pl'ot9cc.i6n oficial de promecién _privada

i

Seccion primerd. Régimen legal
Articulo nueve—Ti.uleridad de la propiedad y de] uso.

Podran ser propletarics de las viviendas de proteccién ofis
cxal las perscnas [isicas o juridicas.

Unicamente las personss fisicas podradn ser usuarios de las
F viviendas de proteccion. oficial.
Artici:lu diez.—Rézimen de uso ¥ acceso.

E: tégimen de usc de las vmendas de protsccida oficial

podra ser ¢ des



5

T e TR TS

b

1024

16 enero 1979 -

al Arrendamiento. A ) el Mmisterio de Qbras Publicas » Urhanis};ao, apiicable &l pre--
b Propiedad. - ’ . : ' cio de venta que, de acuerdo con el articule onee del presenta

El acceso m la propiedad de una. vivienda de pratacf-idn ofi-
cial podri reahza.rse por compraventa o madiznte & promocion
de- v:wendas gue, para asentar en ellas su residencia fami-
liar, los particularag construyan, individtalmente por i o ¢O-
lectivamente a través de comunidades de propistarics, clopera-
tivas, o de cualquler oira asociacion con personalldad ]urid;cn

Articulo once, —Precio de venta. °

El presio de venta por nietro -cuadrado de “upﬁ"..u..xe atid
ds una vivienda de proteccién oficial serd, parg- crda Aares
geogrifica homogdnea, igual o inferior a unc coma dos veces
el mddule (M) aphcsble vigente en la fecha de la concesitn
de la calificacion definitiva. : -

Cuando !a celebracién del contratg de compra.vent.a tenga
lugar con antsrloridad a la concesion de ls calificacitn defini-
tiva, el precio de venta del metre cuadrado de- superficis
ati) gera igual o inferior a une ooma dos veces el mddule (M}
aplicable, vigente .en el momentp de dichg celebracidn. Diche
precio podra revisarse como maximo en la misma Proporcién
en la que se revise sl modula M) aplicede desde sl momeato
de 1g celebracion de] cohtrato de’compravents hasts el mormien-
to de Ia concesién dc la calificacién definitiva. Asimismo, las
cantidades que, cumpliendo cen los requisitos establecidos en &l
articulo ciente catorce. de] Decreto dos mil ciente catorcefmil
novecientos sesenta y ocho. de velnticuatro de julio, hayan side
entregadas "a cuenta por ¢l adquirente de la vivienda, se re-

valerizarén en la misma proporcién en que se revisare 8] pre-.

cip de wventa, desdé el momentc de la entregs de cada canti-
dag hasta el momentc de la coheesion da 19, oahﬁcaclén defi-
nitiva.

Si de la revisién de precios resultare un precic final de n
vivienda superior e un veinticinco por ciento al- inicialmente
paciado, ei edquirente pedrd instar la resolucién del contrats.

.Las cantidades entregadas a cuenia por el adquirente le serdn

reintegradas revalerizadas en lg misma proporcidn en que se
hubjere revisado el modulo {M), aplicable, vigente desde el
moments de la entrega de cada cantidad hasta sl momento de
1a resolucién del contrato da compraventa, .

El precie de ventg por maira cuadrado de superﬂde atfl
que figure en lg cédula dg ‘catificacién definitiva de una vivien-
da de proteccién oficla] permanecera constants durants un afo

& partir de la fecha de dicha calificacién. Transcurrido ese
perfodo, el precio de venis gque figurs en Ia cédula de califi-

cacion definitiva podrs actualizarse, a eferios de primera trans-
misisn, en la misma proporcidn sn que se revise dl madulo (M)
apHcable wigents desde &l momento de finalizar el perfodo de
un afip hasta el momento de la oelabmcién de]l contrata de
compraventia o arrendamiento.

Transcurrigo s] afdo desde In conoesitfm de dichn mliﬁca-
cidén, vy duranie Ins cuatroe siguientes, el p:j_eciu do venta por
metro cusdrado de superficie 1til #e ung vivienda de protes-
cién oficial, en segunda o posieriores fransmisiones, serd igual
o inferior &l aoventa por clento de uno coma dos por s modu-
lo (M) eplicable vigenis en el momoento de Iz celebracion del
correspondienis contrete de compraventa o arrendamiento.

Del sexto el decimoguinte afios, ambes inclusive, sl precio ds
venia por meiro cuadredo de suparficie 4til en segunda o pos-
teriores trangmislones, serd Igual p inferlor el ocheats por
ciento de uno coma dos Por el médule (M) aplicebls, vigente
en el momenie de’la celebracion del correspondienie contraio
de compravenis o arrendamiento, .

Del decimosexte al frigésimmo afo, ambos. Lfnclusﬁw. el pre-
cio de venta de uns vivienda de prctaccién oficial por inetro
cuadrads de superficie ¢tl], en segunda o posteriores transmi-
siones, serd Iguel o ihferior al setenta por ciento de uno coma

dos por el mddulo {M; aplicable, vigenie en @] momento de la

celebragion  del con‘espondwn:o oontrato de¢ compraventa o
arrendamiento,

El previo de vents, por metro cuadrado de superficie ﬁtil'

de lag edificaciones entjas & ja vivienda & que se refiers el
articule segundo, serd en cada situacifn, como maximo, el se-
senta por ciento del Precie de venta por metro cuoadrede de
superficie 0til, de la vivienda & la que se eRcueniren asociadas
inscparablemente,

Arttenlo doce.—Renta.

) _La 'renta méximg inicial ganual por metro 'cuadrado'de SUper-
ficie ut) de una vivienda de proteccién oficlal vepdri determi.
nada por um porcentaje que por Orden ministerial establecerd

Real Decreto. corresponda en ¢l momento, de & celebradén del

contrato de arrendemients. -

Las rentag de les viviendas de pmtecmén oficla.l Aasf asta— :
blecides podrén ser revisades bienalmente con arreglo a las. -

modificaciones que en ese periodp experiniente el indice del
subgrupa tres punto uno, «Viviendas en alquilers, puhlicado por
el Instituto Naclunal de Estadistica.

Los Patronatos ‘de Cazas Militares, afectos al Mi.msterio da-.

Defensa, asi comg los de las Fuerzas da Seguridad del Esta-
do, se regirdn 8 estos efectog por su legxslacmn pacuhar

_Articule trece—Contrato, _
Los contmmg de compraventa y srrendamiento de Ias vi-

viendas de proteccion oficial deberdn incluir 1as clausulas gue al
efocto se estahlezean per el Ministerio de Obras Puablicas y

1 Urbanisme, sin periuicia de que laz partes contratantes puedan

pactar lag que consideren ‘oportunc respecta de aspectos ne
previstos en las clausulas antes mencionadas. Picha obligacidn
sarq directamenie exigida a los vendedores y mcndadores de
viviendas de proteccidn oficial.

Los contratos de compraventa y de arrendpmiento de vivien-

" das de proteccidn oficial habran de visarse por las Delsgacio-

nes Provincisles dal Ministerio da Obras Poblicas ¥ Urbanismo,
de acuerde con lo previsto en el articulo ciento dieciséis del
Decreto dos mil ciento -catorce/mi! novecientos sesenta ¥ ocho,
de velnticuatro de jullo, 8 peticién del vendedor o arrendador,

Yos Patronatos de Casas Militeres afecios al Ministerio de

Defensa, #¢i como los de las Fuerzas de Seguridad del Esta-,

do, s regiran a estos efectos por su legl.slamén pecullar.
Artjcuro catoros -—Entrsga ¥ ocnpa.cxén

Los promotores de viviendes de proteccién, oﬁc:a! siamnm
que medie contrato, vendran obligedos a entregar las vivlendas
& sus adquirentes o arrendatarios, poniende a su disposicidn
ias llaves de las mismes, en el plazo de tres meses & contar

desde la concesidn de la calificacién definitiva. Dicho plaze

podrd prorrogarse excepcionalmente por la Delegacion Provin-
vincial de] Ministerio de Obras Piiblicas 'y Urbanijsmo, y & ins-
tancia del promotor, siempre gue medie justa causa,

De )g entrega de llaves deberd dejarse constancia por las
partes en un documento, del que o] vendedor o e! arrendador
darik traslado a la& Delagacidn Provinciael del Miristerio de
Chras Pablicas y. Urbanlsmo en sl plszo .de qulnce dias &
partir de Ja entrega de Haves.

Los adquirentes o los arfendatarios de Ias viviendas de pro-
teccién oficial deberdn pProveder & su ocupdclén en el plazo

de tres nieses, contados desde la eniregs de laves o de mm
mes cuando se trate de v:ﬂenda.s de promoclén pﬁblica. sa}vo
que medie justa-causa, - R . .o

Artfc‘ﬂlo quince. — Elevacién a escritura pﬁblica .-

Los profiotores estaran obligados a elevar a escriturs pd.
blica, en el plazo de Ires meszes s contar desde Ia concesién -
de la calificacién deffnitiva,.los contrates de compravents cela- -

brados con anterioridad a la. concesién de dichp calificacitn,
SI 15 compraventa tuvieta Iungar con posterioridad a ls con-
oesién de Ia calificacién definiti?s dicho pi&m g6 oontara desds
la firma del contrato.
De In elevaciin a escrlt.u:rs publicg deberé deja.m oons-

tancia por e} vendedor mediante entrega de copia simple de -
lp misms en. la Delegacién Provincial del Ministeric de Ohm_

Pablicag ¥ Urbanismo en sl plazo de quince dias.

~ Excepciona!mente, a instancls dsl promator y mediandp fus-
ta causa
Piablices ¥ Urbanismeo podréa prorrogar €l plazo de elevacion da
escritura plblica. -

' * Seccién segunda. Tramitacion

Articulo dieciséis. —Calificacién provisional,

Los pmmotui'a.s de viviendas de proteccidn ofictal deberén

presentar en la Delegacién Provincial del Ministerio -fe Oores |

Piiblicas -y Urbanismo seolicitud de calificacion provisicnal, gue
tendrd consideracidn de trémite inicial, y & la que debard ad.
juntar e! proyecto basice de sdificacién. definide en el Docre-
to dos mil guinientos doce/mil novecientos seicnia y sieta, de
diecisiete de junio, y €l compromiso de cumplir con lar exi-
gencias establacidas para las viviendas de proteccisn oficial,
Iguelmente deberd acompafiar les siguienies documentos
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. a} Los que acraditen la personalidad del sclicitante ¥, an
au caso, la representacith que ostente,

b Certificado expedido por & Ayuntamiento, en ol que ccn-
sizne la calificacién urbanistica de lng terrenos o licencia muni-
cipal de obras ¢l la tuviers, asi como certificado de in dota-
‘cibn de servicloa® urbanisticos de que ol terreno disponga y de
Joabl Gue sean exislbl&s por la reg}amentaaén urbgnisilca aplt-
cable. -

¢l Cerﬁ.fioado dal Ragistro de la Propiedad de la titulari-
dad del dominio de los terrensy y de la libertad de rargas o
gravimanes que puedan representar un obstacule economuce,
juridico o técnico para el desarrclio del proyecte. En el caso
da que lpg soliciientss no sean los propietarios de los tarTenos
scompafiaran ademés la promesa de venta oiorgada a st favor
o ol titulo que leg fmculie para consiruwir sobre los Mismos,

dl - Compromisa de ceslon do los terrenos gue seAn nNECesa-
rips para la construcciton de,lass edificaciones complementarias
que fueran exigibles por s planeamiente urbanistico, si lo bu-
biere, y. en su cazo, por la Lay dal Sualo, y habida cuenta
‘del nimero da viviendas proyectadas o censtruidas por el pro.
- motor, sslvo qua _acredite doc:ummtalmemta estar axento ds
dicha oblisncién. : s

Transcurﬂdo ‘un mes desde la presentacién-de Ig solicitucl
sin que hays recaido resolucidn expross, la califlcacin provi-
sional ge considerars olorgadn a todes los efectos, A soliciiud
. del promotor, la Delegacion Provincial del Ministerio - ds Obras
" Publicas ¥y Urbanizmo extendera el oportune certificado de cali-
+ficacién provisional en el plaze impratrogable de {reinta dfas,

pudiendo dirigirse el interesado, desds esa fecha, a4 las Entd-
- dades de. credito publicas o privadas en solicitud de concasién

de la finenciacién cvalilicada establecida per la presente dis.
_‘posicién ¥ normza que la desarro]fen

Articulo diecisiaue —Sollcimd de cahl"cacmn definitiva. )

los promotores de viviendas da proteccién oficial dispon-.
dran de un plazo de treinta messs a partir de la obtencidn

de la callficacidn provislonal, a que se refiere ol articulo an-’
terior, para _presentar la solicitud -de calificacidn definitiva.
Cusando se trate ds promociones a eiecutar por fases, la pri-

mera do ellas gozard del piszc arriba mencionado, micniras

que las deméas fases dispondran de un plezo do veinticuatro

meses, desde la iniciarién de cada una de ellas, para prasentiar

- la solicitud de calificacidn. definitiva correspondiente.

Con cardcter excepcional la Delegacidn Provincial de! Mi-
nisterjo de Obrag Pablicas y Urbanismg podra prorrogar los
plazos Indicados, a instancia del promotor, madiendo causa jus-

* tificadn ¥ sélo hmsta. un méximo dela tercera, parte del plazo
-estahliscido.

Log promotores de vivlandas de proteccién oficial vendrém
obligadys a poner en congcimiento de la Delegacién Provincial
del Ministerio de Obras Pablicas y Urbanismo ¢! comienzo 7 el
final de as obras, dentrc de los quince dias sigulentes a I’
fecha et que se produzcan los mismos, mediante certificacién
extendida al efecte por el Arguitscto-Divector de las obras
Cuande se irate de promociones a efccuiar por fases se comu-
nicard el comienzo y e} final de las ohiras, en el mismo plazo,
en cada une o¢ ellas,

Le solicitud de calificacitn defimitive de viviendag do- pro-
{eccign oficial debera ir acompaﬁada de Ios siguientes docu-
mcnies: .

al Licanma Mun,mpal de obiras. . .
b} Proyecto de ejeclicién final visado por el Colegic Ofi-
cial de Arguitectos, aprobado, en’ su casd, por la QOficina de
Supervisién de Proyectos & que se rofiere la Ley de Contuiios
del Estado, en donds se recoja con exactitud la toralidad de
las obras reaiizadas. .
¢} Justificacién de haberse practicado, en ej Registre de
la Propisdad, la Inscripcidn de la sscriturs declarativa de la
cbra nnava comenzada.
‘Certificado del Arguitects- D]recwr acreditando gqua 185
opras en edificacidn estdn terminadas, qus las de urbanizaciin
¥ de servicics estAn en condiciones de utilizacién, y que todus

ollas pstan recogidas em el proyectd de ejecucion final y cum

plen con las normas de disefr y calidad establecidas pare
las viviendas de proteccidn clicial,

o) El gue acredite qll-e al Bdlfic.:o B3t asegurado del riesgo
de incendio,

f! Log contratos de compraveut& en su caso, suscrilog ¥
visades por la Delegacidn Provinclal del Ministeric de Orpas
Pi’ah}?cas ¥ .U_rba.n{smo, en los gqup expresaeate se fije el pre-

clo de venis que en wirtud del compromiso contralde zorrce.
ponde a cada vivienda.

g) RBRelacisn de los adguirentes que hayan eniregsdo can-
tidades & cuenta, junto con los justificantes de ima cantidades
eniregadas y fecha de les entregas realizadaa hata la solicitud -

“de la calificacidn definitiva esi comao de g auterizacién pra-

ceptiva para su percepcidn ds acuerdo con lo establecido an el
articulo cientg catorce del Decreta dos mil ciento catorce/mil
novecientos sesenta y oche, de veinticustro. de julio, .

Articule dieciocho.—Concesion de la callficacion definitiva,

Provigmenie a la concesion de la calificacion definitiva soli-
citada, la Delegacién Provincial del Ministeria de Obrag Pu-
blicas ¥ Urbanismo, o sl Ente puhlice territerial s quien se
atribuya aquella competencia inspeccionara las obras raaliza-
dag 3l objeto de comprobar el cumplimiento de la nermariva
aplicable g las vivisndas de -proteccién oficlal, asl como Ja
adecuacidn entre el Froyecto de ejecucidn final presentado y la
ghr.. realizada,

- Advertidas deficlencias constructivas o cualquier otra causa,
subsanahie, gque impidiern el otcrgamiente de Ia callfic-artan
definitiva sclicitada, la Delegecion Proviacial del Ministenio de

_Obras Publices y Urbanismo comunicard sl promotor #1 plazo

¥ condiclones necesarias para proceder s la subsanecitn y con-
cesion de dicha caHficacion deflnitiva. En case de lpgar a
ser subsanados los defecios, para la fijaciom del presio Jde ven-
ta 8 que se refiere sl primer parrafo de! articulo wnce del
presente Real Decreto, se considerars la fecha de ia comuni-
caclén al promoter de las dsficiencias observadas, y ne lp de
1& concesidtin de la calificacién definitiva.

La calificactén definitiva. de las vivisndeg de pmtecclén ofi-
clal se concederd mediante lg expedicidn de una céduls per Is
Delegacién Provincial dwl Ministerio de Obras Publicas y Ur-
barisma, aef como por log Entes publicos territoriales o quisnes
so atribuya esa competencia, siempre que se cumplan log requi-
sitos previstos en el presenie Real Decretc y demég disposiclo-
nes gue o desarrolien.

Eh la cédula de calificacion definitiva constara ol precio de
venta de lg vivignda, da acuerdo con lo establecido en el ar-
ticulo once del presente Real ‘Decreto, vigente en el momento de
ta concesién de la calificacisn definitiva.

La Delegacién Provincial del Ministerio de Obras Publicas §
Urbanismo vendra obligada a dictur resolucion achre la solicitud
de calificacién definitiva, en el plaze maxmm de tres meses &
partir de su presentacion,

Cuando l4 construccion se hays efectuado por fases, la cali-
ficacion definitive se otargard, on st case, independientemente
para cada una de las fasas. ’ )

Articulo diecinueve.—Denegacién de la celificacion definitiva,

La denegacién de la calificacién definitiva por parte de ia
Delegacion Provincial del Ministerio d¢ Obras Publicas y Urba-
nismo .ora siempre motivads y susceptible de recursp de aiza-
da, cuya resolucion pondré fin & la via administrativa.

Los adquirentes de viviendag da proteccién oficlal, cuyos
expedientes ng hubissen obtenide la calificacidn definitiva por
causas imputables al piamoter, podran optar entra:

a) FHesolver el contrate, o cuel llevars implicito la devolu-
rion de lag cantidades eniregadas a cuenta, gque a tal efecto de-
beran revslorizarse st lg misma proporcidn en gue se huaya
revisado el precig de ventia de la vivienda desde el momento
de la entrega de cada una de dichas cesntidades hasta el mo-
mento de la reselucién del contrato.

b} Soliciter de la Deisgacién Provincial del Ministeric de
Obras Pabiicas y Urbanismo, en el plazo de tres meses desde
Is denvgscicn de la calificucion definitiva, la rehabilitacién
del expediente a su favor  siempre gue medig contrato de
compraventa o cantidades entregadss & cusnta, ¥y comprome-
terse, op.s0 cusu, & la terminacién de lag obras ¢ a la sub-
sanacion de las deficiencias que impidiercn la obtencidn de la
calificacion definitiva, dentro del plazo y con &l presupuesto
nque a tal efecto led sea fijade por la Delegaciéa Provincial del
Ministeric de Obras Poblicas y Urbantsmo, Jel precle finel de
venta de ta vivienda & abonar al promotor, determinado de
acuerdo cont lo establecido en el articulo once, se deducirén las
cantidades inveriidas por los sdquirentes en lag obrag necesa-
rias para s obtencién de la calificacion definitiva.

El préstamoe base al promotor cuando ne existan edquiren-
tes o cuando existiendo opten por solicitar le devolucién de lag
cantidades entregadas a cuenia, y en el tasc de haberse enire-
zada todo o parte dei préstamo, guedard veacide por la cuan-
tia entregada y seré de carge exclusive del promator, qus de-
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bera ghonarle junio con la cantidad correspondiente a i dife-

¢ rencia de! tipo de interés sntre el aplicabie s estos préstamos

y a3 condiciones de mercado pectadas para tal casoc €nire la
Entidad prestamista ¥ ¢! promotor.

La denegacién de la calificacion definitiva pur causa impt-
table &l promotor, siempre gue por los adguirentes se inste Ia
rehabilitacitén de] expedicnte, llevara consige la subrogacidn de
los compradores en el préstamo baese concedldo/‘a,l promotor.

Articule veinte.—Modificacion de la calificacién definitiva.

La calificacion definitiva, una vez concedids, s¢lo podra ser
medificada o annlada mediante los reguisitos sefialados en el
titulo V de Ia Ley de Procedimients Administrativo y elerci-
iando, en su case, jos correspendientes recurses ante lg juris-
diccidn contencioso-adminisirativa.

Queda a selvo la realizacién de obras de ﬂodxfxcaclcn mo-
jora o reforma de las viviendas a gue la calificacidn definitiva
se refiers. en las.condiciones establecidas en €} artivule ciento
dieciocha del Decreto dog mil cieate catorcesmil noveclentos
sesemita y Geho, de veinticuaire de julin, en ecuyo supuesto la
modificacidén se Hevari a cabo por resolucidn de la Delegacion
Provincial de Obras Publicas y Urbanismo y previa la perti-
npnta inspeccidn dp sus Servicios cocmpetenies,

lLas resgluciones administrativas ¢ jurisdiccionales, en virtud
de las puales se modifiquen extremos contenideos en la cédu.
la de calificacién definitiva, dardn lugar a la reclificacidn de
la misma. gue se levara a efecito por lag Delegaciones Pro-
vinciales del Ministerio de Obras Publicas y Urbam.smo me-
dante diligencia extendida en la propis cedula

Seccion tercera Fmanciaclén

Articuio ve_intiuno,—Enndades financieras.

E! Banco Hipetecario de Espafia, el Banco de Crédite 5 la
Construccitn, los Bancos inscritos en el Registro de Bancos y
RBanqueros, las Cajes de Ahorros Confederedas, la Caje Postal

de Ahorras y las Cooperativas de Crédito, podrdn actuar como

Entidades linancieras e€n orden a la promomén ¥ BCoCESO B ias
viviendas de proteccién oficial. .

Estas Entidades finencieras, u otrag Entidades m’zblicas a8 las
que s¢ atribuyz ssie competencis, podrian conceder préstamos

‘cualificados para la promocitn y adquisicién de viviendas de

profeccion oficial.

El Goblerno, a pmpuesta del Ministerio de Economia, regu-
lara el régimen juridico-financiere relativo a lag tandiciones de
jos préstamos, asf como el de las cperaciones de captacibn de
recurses eplicables & los mismos por cualquiera de los ‘medics
edmitidos en Derecho.

Anushnente, o1 Gobierne, & propussta de! Mimsterw de Eco-
nomia, sstablecers el programe de finenciacidn de viviendas de
proteccién oficial de promocion privada,

Ei Ministerio de Obras Piibiicas y Urhanismn, & través, de

la Direccidn General de Arquitectura y Viviends, establecers

& su vez ol Programa anual de promocitn de viviendas de
proteccion oficlal adecuado al programa de fmandac;én apro-

“bado por el Gobiernb,

En e! presupuceto del Ministeric de Obras Publicas y Ur-
banismo se consignarin 15 cantidades necesarias pars €l cum-
piimiento de los “aspecios financieros del Progruma anual de

viviéndas de proteccidn oficial que com a cargo del Presupues-
to del Estado. :

Artfcule veintidds.—Cédulas hipotecaﬁss.
A efactog de la financiacién de las viviendas de proteccion

-oficial, s¢ autoriza s} Banco Hipotecario de Espafin ¥ Bl Banco

de. Crédite de la Construccidn para emitir cédulas hipotecs-

rias y bonog hipotecarios, con los Ifmites gue pars cada emi-

sidn sean fiiados por el Gobierno, dentro de los Hmites se-
fialados en los respectives programas anuales de actuacion,
inversiones y financiscién, a los que hace referencia el articu-
o ochents y siete de s Ley once/mil novecientos setents y
siete, d¢ cuatro de enerc, General Presupuestaria.

No seran de spﬁcmén a dickee cédulas lo dispuesip en &l
nimero diez del artioulp veintiune del Codige de Comercio,
ni on ef capitule VII de 1a Ley sobre Bégimen Juridico de las
Soctedades Andnimas de diecisiete de fulio de mil novecienlos
sesenta y uno.

El capital ¥ los intereses de Ias oédulas, & gue sa refieren
los apariadas anteriares, estardn especialmente garantizados,
&in neceskdad de inscripcibn, por todas ias hipolecas que en
cualgquler tiempo se hayan conghiuido ¢ se constiluyan a faver
dsl Banco smisor y scbre log bisnsg del misma.

'Ar:x‘.cd!g ve!ntitrés,—li‘inan-ciaci.én.'cual{ﬁceda; .
La fingnciacién cualificada de ias'_'uiﬁe'ndas"'da proteccidn

.oficiel adopiera la formu de préstemos con juterés, en las oon-

diciones determinadas en 2] presente Heal Decreto y en las que
sp establezcan en las normas de desarre! o del mismo,

Artfculo vemtxcuatro —Préstamo base ‘8l promot.er y 4l adqux- o
rente.

La calificacidn provisional de Ias wviendas da pmteccién

oficia]l pusibilitarg & los promolores lg obtencién de préstamos

base cualificados, en los cusles los adquirentes se subrogarén
a partir det moments de elevacién & escritura puablica del
contrato privedc de compravenis y pasarfn a tener ls consi-
deracién de préstamos al adguirente. -

El préstamo base ml promaotor. por metre cuadradc de super-
ficle atll, podr4 ser de hesta el setenta por cienlo del mé-
dulo {M) aphcable v:gmta en el momento de la calificacion
dafinitive,

Los pmmotares gue p’z‘omusvan viviendas psra Bu cesidn en
compraventa 56lp podrién percibir cuniidades efectivas del toial
del préstamp concedido, en cuantia de hasia el cuarenis por
ciento del! module {M) aplicable, vigents en el momento de la
concesién del préstamo, en tanfo ng exista adquirenie con con-
trata de compravents visado por s Delegacidn Provincial del
Ministeric de Obras Publicas y Urbanismo. A partir de la
celebracion del contreto de compravents el promotor podri
percibir canudades por metro cuadradp de superficie utll, de
hasta €l sefenta por ciento del 'madulo M) aplicable, vlgente en.

‘g] momento de Ia concesién del préstame. Ei disfrute del Pras- -

tame base en cuasnifa, por metre cuadrado de superficie Gtil,
de] setentg por ciento del médulo {M) epllcable, vigente en-el
momentc de la calificacion definftive, tendra lugar cusndo se
produzca la elevacidn a escritura plblice del contrate 7 const
geientemente la- subrogax:iﬁn del adqulrente en &l préstamc del
promotor en su cuantis méxima.

Cuande se trate de promofores sin animo da lucro que Cons-
truyan, por sl o colactivemenie, viviendas para asentar en ellas
su residencia familiar, o bien cuande las viviendas, fara cuys -
promocidn; ya sea con o sin Animg de lucro, "se solicita el
préstamo base, se destinen sl arrendamientn, el promotor na
podra ratirar cantidades, por metre cuadrade de superficie @til,
superjores sl setenta por ciento del méludo (M) aplicable, vi-
gente en ol momeno de la concesiéo del prastama en tante
no se practigus la Inscripcidn de la escriiurs dec}.&mtiva ds
obre nuevy en el Reogistro de la Propiedad.

A estos efectos, en e! momento de la solicitud dei. Dr‘és:»
tamon base se dejard constancis Dor el promolor, mediante
daclaracion jurads, del oompromjso gqus  esth. dispuaato a
asumir.

- En el caso de viviendas des{inadas & arrendamiento, y siem.
pre gue e} promotor sag un Patronato de Casss Militares afecto

-2l Ministerio de Defenssa, ¢ se trate de los Patronatos de la

Fuerze de Seguridad de! Estado, el préstamo base serlp
en cuanifa del ochenta y cinco por cfento del médulo (MY
splicable, vigente en ef mnmento de conoesién ds la. calificacién
definitiva.

Arﬁculo veinticinco -»—Prvésmna base dimcto al adqu!renta

Los adguirentes podran abtener diroctamente prégtamos hase -
para la sdquisicién de viviendss de proteccién oficial en cuan-
tia, por cada meiro cuadrado de .superficie 4til, de hasta ¢l

‘setents por clento del mdédulo M} aplicable vigents ea el

momento de la conesstbn de la oslificacion definitiva, cuando
z8 Ccumplan tod03 los sigmentees raquisitos: . :

8} Que no se hubiese conced:do pre\namant.e préstamo base
al promotor pare la construccion Qe la vivienda a adquiric.

b} Que Ia vivienda & adquirir lo sea en primara transmi-
sién, i -

& Que se hava celebrado contrato de compravenia enire
el adguirents ¥ el promotor de la vivienda pars cuye ACCeS0 Be
salivity el préstamo,

Articulo veintiséis —Tratamiento gualificedo del préstamuo base.

Los prastamos base otorgades por las Entidadeg financieras
para la promocidon y edquisicién de viviendas de proteccidn
oficial gozarin de un trate cualificado, consistente en:

a) Tipo de interés fiiado .por el Miniateric Ge Economia o,
a su propuesta, por acucrdo del Consejo de Ministros, para el
caso de los oconcedidos por las Entidades oficiales de crédiio

b) Exenciones y bonificaclones tributarias gue en cede cgs50
sean apiicables.
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) Garantis de primera hipoteca, o la que pudieran exigir
al prestatarip les Entidades oficiales da crédito.

d) Plazo de amortizacidn no inferior a doce aflos, més un
pericdo de carencia gue por el Ministerio de Ecomomia se de-
terminars, en su caso, en las gisposicionss de desarrolic del
presente Heal Decreto, )

e} Seguru s smortlzacién dsl préstamo pare el caso de
fallec:mlentq del titular del misma, a concertar oste con el
Inatitute Nacional de Prevision, o con otra Entidad aseguradora
legalmente capacitada.

Articulo vemnslete ~—Computabilidad del préstamo base.

Los préstamos base concedidos por los Bancos inscritos en el
registro de- Bancos y Bapgueros, en la cuantia scfialade en el
articulo veintidés, serin computables en e porcentaje de efec-
tos especiales de] coelflcients de Inversidm.

Agimismo tendrén la consideracién de préatamos de regu-
lacion especial los otorgados por las Cajas de Ahorros Confede-
radas ¥ la Caja Postal de Ahonm cou Lg'us.l ﬂnahdad v dentrg
da los mismes lmites.

* Artenlo veintiocho. --Priondadau e ls concamdn del préstamo
hase .
Las Em,idades ohciales de crédjto ccmoederé.n préstamos
_ buse sxgﬂiendo aste orden- de prioridad:

Primerc.—A los promofores de viviendas de proteccién ofi-
cial, sin énimo dg lucro cuando el coste de la vivienda y consi-
guientements su precio de venta por metro cusdirado de suPer-
{ficie Gl sea igual o inferior sl module (M} aplicable, vigente
en ¢l momento de ia concesién de la calificacion definitiva; ¥

_ siempre que, como minimo, el setenta y cinco por ciento de
las viviendas de la promoclén parg 1as qua se solicita el prés-
‘tamo -veyan destinadas a titulares- de ayuda ac:mémms per-
sonal.

Secgundo.—A los Promoiores de vivlendaa de proteccifn ofil
cigl, con o sin animo de lucro, cuyo precie de vents o cuyo
coste, Fespectivamentse, del metro cusdrudo de superficie atil
cumpla lo establecido em- el apartado snterior,

Tercero.—A lés dernés promotores de viviendas de protecmén
oficial - en los que no CORCUITED Ias mrcunstancias da it apur-

. tedos primero ¥ segundo.

A estoz efectos, en el momenfo de ia solicitud del préatsmo
" base. se dejard’ constancia del compromiso del promotor. me
diante declaracién jurads de agueilo B que se compromete, de
acuerde. con lo estahlecido en este ariiculo, para obtener una
determinade prioridad en la obtencidn del préslamn hase en las
Entidades oficiales de crédito. . »

Articulo veintinueve, —Derechos sobre prestamos hasa,

"Sa auteriza al Bunco Hipolecari¢ de Espafia y el Banco ds
Cradite a la Construccion g que, mediante concierto con las
Cajas d2 Ahorros Confederadas, la Caja Postal de Ahorros, ias
Cocperativas de Créditc o los Bancos inscritos en el Registre
de Bancos ¥ Banquerns, adguisran los derschos sobre los pres-
tamoyg base de aquellos titulares benoficiarios de ayuda econo-
mica personal, a gue s8 refiers el capitulo 11 del presento Heal
Dacreto, .mediante 1a enirega, em contrapresiacion, de cédulas
hipotecarias emitidas per. las Entidades oficiales de crédito
mencionadss; las cuales seran computables comi lo son los
préstamos base

Seeccion cuarm Ayuda egondmica persona! para el uso y, acceso
" g viviendos de proteccicn oficial

Articula treinta_l.-{onwpto‘

" Camo cemplemento do la financlacitp cualificada a qua se
refisre Ja seceidon tercera del capitulo 1 del presenie Roeal
Decreto, se establece lg ayuda sconcmica personel para el uso
v -acceso & las viviendes de protecridn oficial en Iaver de
jzs farpilias que reQoan las condiciones establecidas en el ar-
ticulo treinta y uno, con los hmites que se esiablecen en. el
articulo treinta y tres, del presente Real Doorelo, ¥ que consis
tira en un sistema de pristumos y Subvenciones otorgadus por
el Estado ¥ :a: Enijdades oficiales de creditp, destinadas a farl.
litar el cumplimirnio de lag obligacicnesy econdmicas contraidas
para la sdquisicién o el arrendamiento.

El acceso g la propiedad o el disfrute en arrendam:ento de
las viviendas de proteccitn oficinl determinars medalidades di
ferentes de ayuda econdmica personal.

En caso de acceso & la propiedad de una vivienda de proteo-
cidn oficial, solamente se podra ser beneficiaria de la ayuda
oondmice personal psr una umca vez Exgepcionalmente, por

resolucidn del Ministro de Obras Fublicas y Urbanismo, en cada
case, podré concederse uns segunda ayuda econdmica Dersonal
siampre que la situacitn determinante de 18 necesidad de una
nueva avuda lp justitique.

En caso de arrendamiento de upa vivienda de pmteﬂmén
oficial podran concederse ayudas ecokGmicas personales no solo
en 6l primer arrendamiento, sino también en otrog sucesivos,
siempre que la situacion determitiante del cambio de vivienda
ne genere indemnizacién nl obedezca a actuacmn dclosa Q
neghgante del artendatario.

Articulo treinta y unc.—Reguisitos.

Uno.—Parg obtener la ayuda econdmica personal, destinada
al acceso a Ia propiedad o al arrendamiento de uns vivienda de
proteccidn oficial, deberan cumplirse los siguientes requisitos:

A} Que los ingresos familiares anualss del beneficiario da
la ayuds econdmica personsl sean infericres e dos coma c¢inca
veces ol salario minimeo interprofesional anual. Se entenderan
por ingresos familisres los gue por cualquier concepto proven-
gan del beneficiario ¥ del cdnynge en su caso, .

B} Que el heneficiario carezck de una vivienda ¥ ocupe unR:x
que no relna, en el momento de la solicitud, condiciones da
habitabiijidad, o -¢cuande reuniéndolas sea notorlamenta insu-
ficiente para Sus necesidades,

Se entendera cumplide e! requisito de caroter de wviunda.
respecto .de las personas que vayan & contrser matrimonio ¥
do las que vayan a ser objeto de privacién forzosa ds la gue
disfruten, acreditandc mediante declaracién jurada 1a ? utura. CB~ .
rencia de vivienda en amhbos cases. -

C) Que el coste y consiguientemente e} precio de venta por
metro cuadradoe de superticie util, de Ia vivienda pafa cuyo ac-
ceso 5@ va 4 emplear la asyuda econdmica persanal, en el mo-
menfo do*concesidn de la calificacidm definitia, see igual o infe-
rior al médulo (M) aplicable, vigente ea dicho momento.

Dos. --Para obtener 1a aywda econémica personsal destinada a
la adquisicién de vlnendas de protacmén ofi c:a.l e exigira
ademas:

A)
nes:

a) Haber oeiebrada contrato de compravents visadp, refa-
tivo a la vivienda de proteccidn oficial a cuya adquisicién se
haya de aplicar la ayuda econbmicapersonal solicitada La no
‘concesion de la ayuda econdmica personal podrd ser causa ra-
solutoria dal conirato de cump'raventa segiin lag condicioncs
pactadas en el mismo.

b} Estar en posesidn do doeumento Dor el qua se Justiflique
su incorporacidn & una promocidn cooperativa de viviendas de
proteccion oficial.

) Estar en posesion da un dacume-nto de promess de venta .
u opcidn de compra sohre la vivienda para cuyo acceso se soli-
cita la ayuda econdmica perzousl. .

B} Que exista préstamo base concedido sobrs la Viviends &
cuyQ ACCESO Se v4 a aplicar Ia ayuda econdmica personal.

Ques ei benefi“:ano ﬂcredi:.e a.lguns. de csta.s tres f}puc-

Froe—Para obtener la ayuda econdmica personal destinada
al arrendamlento de viviendas de proteccidn Cficisl, ademas de
loa requisilos sefiajsdos en el pirrafe uno serds necesario qus
la vivienda a arrapdar sea de Promocién privada sin Animo-de-
taere,

Cuatro.~La falsedsd en 1Y declaracién de cuslquiera de lc«,_
requisitos implicard la develucién -du las syudas econdomicas
personales percibidas, sin perjuicic de lag ssnciones que por ial
motivo puszdan derwarse

Articulo treinta y dos. ~—Tramitacion,

Las solicit#des de concesidn de ayuda econdmica perscnal
" se dirigiggn a la Delegacidn Provincial del Ministerie de Obras
-Pablices y Urbanismo, por media del promotor o del adguirente
er ol caso de mcceso a ls propiedad; v por medip de pro-
pietario o del arrendataria, cuanda se trate de ayuda econdmica
porsongl para el arrendamiento.

Ei procedimiente de solicitud, tramitacién ¥y concesnﬂn da
tas ayudas econémicag perscenales, se regularda por Orden dal
Ministerio de Obras Publicas y Urbanisme. .

Articulo treints ¥ tres —Recursos financiercs.

Los creditos prempuastanos aplicablea al cnmfunto de pre‘a-'
tamos v subvenciones destinados a la ayuda econdmica p2rso-
nzl sordn los que snualmente figuren en la Ley de Presupues—
tos Genaraies deol Estada.
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En el programa anual de financiacién de viviendas de pro-
' teccién oficial ee estableceran el niimerp y las caracteristicas

de las myudes econdmicas personaies aphcah]e.s en dicha anus-
" lidad, -

A propuesia del Ministeric de Economm por acusrdo del
Consejo de Ministros, se fijardn loz fondog crediticios asignados
a ias Entidadeg oiic‘:ales de créditpg para la concesidn de los
préstamos complementarios establecidog en el presente cabitulo,

Artfeule treinta ¥ cuatro~—Ayuda para el accesc & la propiedad.

L& ayuda econdmica personal para el accesc m la Jyopledad
de una vivienda de proteccidn, oficial ser4 compatible con la
financiacién cusalificada a gue se refiere el capitule 1I sec-
cién tercera, del presente Real Decreta, y consistira en:

Uno.—Un préstame con interss, ('ompiémentsrio del prés-
tame base.
Dos.—Un préstamo sin mteres aplicalle al pago parcial de

las anualidades del préstamo base,

Las condiciones de dichos préstamos se establegeran por Or-
den ministerial cozjunta de los Ministerios de Obras Pablicas
¥ Urbanisme y de Economia,

Articule freinta y cinco~—Préstame complementario,

Uno.—La cuantia del préstame complementario, por metro
cuadrado de superficie #til, para el acceso & la propiedad de
ung vivienda de protecvién oficigl, promovida <on Animo da
lucro, serd un porcentaje del médulo (M) aplicabls, vigente
en ol momento de la concesién de lg calificacién definitiva.

El préstamo complementario ss podra obtener sélo sobre un
geierminade niwmers de metros cuadrados de superficle Gl
ds la vivienda adouiride, Independientemente de la superficie
ttil total de la viviends, en relacidn con la composicién t’amx iar
¥ segun el siguiente baremo . : -

A) Familiag de une a custro miernbms Cincusnta matros
cuadrados de suparficie Gtil,

B Familias. de cinco a 5ei5 miembros: Setenta. metrus cua-
drados de superficle ttil. .

C) Familiag de siele & ocho miemhms
cusdrados de superficie Gtil

B Familiay de még de ochg- miembros: Nmentaa. metros
cuadradoy de superficle util, incremdniados an diez meires cua-
drados de superficie @til por cada persona que exceds de

Noventa metros

dicho namera de Mmiembros, en cuyo caso podran ocupar la su-

perficie de dos viviendas gue formen upidad homzon:.al e ver-
tical. : . '

En cuﬂ.lquier caso, sélo podré obtenerse pr&rf,ama comple
mentaric cuando la cuentia.total de éats sea mayor de un por-
centaja del precio de venta de la vivienda, que se sstablacers
vor Orden de! Ministerio de Obrag Pablces y Urbanisma, .

Dos.—La cuantia dél préstamo complementario, por metro
cuadrado de superficie fitil, para el acceso a la propiedad de una
vivienda de proteccién oficial, promovida sin 4nimo de lucro,

serd ' ua porceatale del mdduls (M) apHoable, vigents en ol

momento de concestén de la calificacién definitivs,
El préstamo complementario ss podré obtener .de acuerdo

con Jos mismos criterios del parrafo anterior respecto a la -rela:”

cién entre composicién familier y superficie Gtll. méixima sohbre
la que se aplica dicho préstamo,

Tres.—El préstamo complementarfo, que seré. wn; amplia:
cién del présiame base, podré otorgarse por Jes
clales de créditc cvando e} préstamo base se haya oconcadido
Previamente por ellas o cuando hayan sido adguirides sus de-
rochos d¢ acuerde con lo e-stsblecxdo en ol articulo veintmueve
de la presente disposicitm.

Artfoule treinta y sels. uPrestamo sin inierés,

El préstamo sin interés, para el acceso a la propmdad de ia
vivienda de proteccién oficial, serd un porcentaje de los inte-
reses del préstamo. bese, y se aplicars a reducir las anuslida.
des de dichg préstamo durante su periodo de amortizacién,

Dicho porcentajs, qus se establecerd por Orden ministerial
de acuerdo con lo egtablecido an el articule freinte y tres de!
Prosente Real Decreto, se determinarg segin las, condiciones de
bromocién. En el case de que las viviendas sBen promovidas
dic &nimo de lucro, Ja cpantfa y condicionss de los pagos a
efectusr serdn mds favorabies para Jos adquirentss gue de
haber sido promovides oon animo de heero.

Articuls trelnta .§ slote.—Ayuda pars ef arrendamienio:

Uno.—La cuantfs de la aywla sconémice personal,
por metrg
cuadrado’ de superficle Gtil, para subsidla.r el arrendamientg de

Entidedes ofi- |

viviendas de pmtoccién oﬂcml mns:stu-& en un porcenta.je de su
renta, aplicable hasta o nGmero de matros ctiadrados ds superfi-
cie 1ti! en relacién con 18 composicidn Tami! iar, segin lo pre-
visto en e} articulo treinta y cince dsl prasente Real Dacreta,

PBos.—las condiciones para la concesién de las avudas con

templadas en ¢} parrafo anterior gerdn establecidas en las dis-

posiciones de desarrolle del presente Real Decreic.

CAPITULO TERCERO -
La pramocién pubhca de viviendzs de profeccisn oficial
Seccidn primera. ’ '
Arucqu treinta y oche.~Caoncepto.

La promocién plublica de viviendas de proteccion oficial serd
la efectuada sin édnimo de lucro por el Eetado, a través del
Minisierio de Ohbras Puablicas ¥ Urkanismo, vy por aguellos
Entes plublicos territoriales a guienes expresamente se atribuya
esta competencia dentm de sus respeﬂwos ambitos territoria-
teg. B
"Articulo treinta v nueve.—?!aniﬂcacidn‘ ¥ Programacién.

El Ministerin de Obras Publicas y- Urbanismo, a trasés de

Promocidn

_la Direccién General de Arquitectura y Viviends, establecerd,

en colaboracion con et lnstitute Nacional de la Vivicnda, loes
planes ¥ programas snuales de las viviendas de proimocidén
pablica del Estado, atendiendo a las necesidades derivadas de
las peticiones de los Entes poblicos territoriales.

A lps efectos de progremacidn de nusvas viviendas de pro-
mocién publica del Estado se atenderid especialments:

‘a) A operﬂciones de el:minamén del chabolismo ¥ de la in-
fraviviends. -

b} A construccién de viviendas derivadas de Oppracmne:: de-
ramodelacion fnmobiliaria de grupog de viviendas promovidas
por ol Instituto Nacional de la Vivienda, la Administracidn
dal Patrimonio Social Urbang y otros Entes pubhcx)s

Articulo cuarenia —Funcibn promaotora del Instituto Nacignal de
la Vivienda. -~ :

"Dentro del Ministcrio de Obras Publicas y Urbanismo, el
Instituto Nacianal de la Viviende es e] Organismg espocializa-
do que llevaré & cabo e promocion de viviendas del Emudo por
sl o mediante convenio,

Armcula cnaranta y uno. —Promocidn directa

Lluanda Iy promocién piblica de viviendag se lIeve 8 cabo
directamante por e Institute Nacional ds la Vivienda corras-
ponderd a este Organismo la gestién compieta de lg promecion.
En egte ceso =] Insiitute Nacional de la Vivienda flnsnuaré
en su totalidad la sfecucién de las obras.

Corresponde al Instilute Nacional ds la Viviends la supct—
viagibn y la aprobacién de los preyvectos de construccion, asl
como la vigila.nma e inspeccidn respecte de la e]ec—ucmn de
las bbray y la recepcién finel de laa mismas. - . .

Artioulo cuarenta y dos,—Ad_quismcm de viviendas.

E1 Institute Nacional de la Vivienda podrd adguirir vivien-
das edificedsas por tarceros, an faas de proyecto, de construc-
cltn o terminadas, siemprs Qque cumplan las condiciones de su-
perficle, diseflo v calided exigidas para las viviendas de protec-
cién oficlal, ¥ cuyo precie de venta &] Ingtitute Nacional de la
Vivienda por metro cusdrado de superficie util. sea igual o
tnferior al noventa por ciento del médulo (M) aplicabie, vigente
en gl momentc de la terminacién de las obras ¢ en el mamento
da la adquis;cmn 8i ésta tlene Jugar con posterioridad 8 su

terminadan

Las viviendas asi adqumdas tendrdn la consideracion de
viviendas de proteccion oficial de promocién puablica.

Para la adquisicidn de viviendas, el Instituto Nacional de la
Vivignda podré convocaf concurses. - i )

Articulo cuarenta ¥ tres.—Promocion mediante convenio.

El Instituto Naciongl de la Viviemdsa podrd suscribir con-
venios para la promeciém phablice de viviendas de proteccién
oficial eon log Entes publicos territoriales, directamente o por
medio de Patronates o Scciedades consiituidas al efecte, con
Empresas mixtas con participacién mayoriiaria de Entes pu-
blicos, v con oiras Entidadss de carvacter piblico.

El Ministerip de Obras Piblicas y Urbanisme, & propussta
de la Direccién General de Arquitectura y Vivienda, estable-
cerd las condiciones bésicas que deberan regular la promocién
pablicg de viviendas de protecciém oficial mediante convenios.

-
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- La coniraiaclon o ejecucién direcia de jas obras objsto del
convenic se ajustard 8 Iss normas apiicables a lg . Entidad
u Organismo que results tltular de la promocicn segim al
propio converle.

Articulo cuarents y cuatro.—Concursos,

Para la celebracion de los convemins g que se reflers el -

articulo anterfor, el Instituto” Nacional de la Viviends podré
COTIVOURY CONCUrs0Ns previos de seleccidn, que se regiran por las
bhaseg que a tal efecto aprusbe la Direocmn CGeneral de Ar-
quitecturg ¥ Vivienda,

En cuaiquisr case, serAn objeto de especial considera 160
eh la convocatoria y resolucidén de estos concursos:

&) El nivel de necesidades de vivienda en el area geogra-
tica de actuacién,

b} Las condiciones de participacién an 13 promocién espe-

clalmente en cuanto 'a aportmén de suelo ¥ grade de inan-
clacién.
- .¢)  Las condiciones de t.itularldad ¥ uso de iaa vlvienda.s pro—
movida.s cont preferencla parp aguelios Entes pidblicos gue
adqu!eran la- propiedad. de In viviepda y asuman e} compro-
miso de cederlas ea régtmen de. arrendamisnto. :

Articulo .cuarenta ¥ cinco. —Alolamisntos prov:.smnalers. h

- TE] Institute Nacional de la Vivienda podrs promover 1; “OnS: I

. t:ruccién de ‘alojamientos de utilizacién temporal. -

‘Estos alojamiéntos deberan cumplir lag mormaa idcnicas de
disefic y calidad qus para ellos dicte especificamente &1 Minis-
teric de Obras Piblicas y tirbanismo, y tendran la considera-
- ¢lén de viviendas ds proteccién oficisl regulandcse en todog los
aspectos de acuerde con los premptoa contenidos en la pre

senta disposicion y disposiciones de desarrollo, salvo en aque}!os

8 los qna s dé un tratamlento sspec!r!co
Aruculo cuamnfa ¥ aexs'—-Expmpzaciaa

La.s prmocmnes incluidas. em los planas ¥ programas, a que
se- refiere ol aﬂicnlo treinta ¥ noeve, Uevaran implicita 1a
declarscién de uiilidad publica a efectos de expropiacion for-
zos8,; conforme B lo previsto en al- articulo diez dﬁ ia Ley do
Expropiacitm - Forzosa, : -

El beneficiario de ha expmp:ac:(m serd en todo Caso el Eute

tituiar de: ia promaciﬁn )
Articuio cuarema ¥ siete. -Descahf:cac:én'

Calificade definitivaments una viviendg de proteccmn ofi-
_cial-de promocion pubhc& en mngun caso podra ser ob}ato de

: descalif icacidn.

. Articulo cnarenta. y ochc —Ccmdiciones de fmanciacton

‘La finaaciacitn que el Instituts Wacional de la Vivienda'

'_porte en los convenios en los qus no ses titular de la promo-
cidn tendrd la comsideracién de presiemo. Su cuantin y tipo de
interss seran fijados en ol coovenip de prowmocidn, debiends
- reintegrarse al Institute Nactonal de la Vivienda en un numere

de anualidades no superior a vemtlcmm qua  se determine

en o] proplo convenio.

Los préstames consecuenzia de convenio con
mixtds ¢ Sociedades se garantizardn con hipoteca.,
~ EY importe de ests linanciacidn se eniregara por el msti-
tuto Nacicnal de la Viviends en los plazos, formy v .cuantia
que se sefiaien an e convenis, Su ‘devetuclén comenzara a partu’
de la fecha que ge fx]a en el convenjo.

Em prﬂaas

P Seccién segunda Rég;mn legal
Articulo. cuarenta ¥ nueve—PBeneficiarics.

Sciaminte podran acceder g las vivicndas de promocitn
publica aguelias.familisag cuyos Ingresos anuales sesn infericres
al veinticinco por clento del pracio de venta de la vivisada.

‘El Mlnisteric de Obras Publicas y Urbanismo establecera las
- condiclores, prioridadss ¥ procedimiento para el acceso a las
viviendas de premocién péblics.

Cuande se trate de viviendas de promocién publica promovi-
dags mediante convenlo con los Patronatos de Caesg Militares
- afectps al Ministerio de Defensa, msf como con los Patronatas
de las Fuerzag de Seguridad de Eszado las condiciones pare
" ser banefictario de una de dichas wiviendas so estableceran en
el convenls, en conaideracién a s funcion logistica y conforme
a lag normas crgémcag de los mencionados Patronams

Articulo cincuama ——Ragxmen de use ¥ accaso,

El régimen de usg de la.s viviendas de pro:rc.wn puuhca'

}:odra ser; | ) .

. fecha del contrate ds compravents, vy 5

a) Arrendamijento.
b} Propiedad.

Log alojamientos de ocupacidn temparal se cederdn exclusi-
vaments en precario, siendo de cusnwa del precariste los gestos
derivados del consume y use de los servicios de guas disfrute. -

Artlculo cincuents y uno—Precio do- venta.

E! precio de venta en prinfera transmisién, por melrp cua-
drado de supsrficie Gti] de una vivienda de promocién piiblica,
ser4 para cads Arep geografica homogénea igual al novents por
cianto del module (M} aplicabls, vigente en la fecha de celed
bracién .del contrete de compreventa,

Del sexte al decimoguiate afic & partir de la cahucac;én
definitiva, mmmbos inglusive, e} precio-de venta por retro cuadra-
do de superficie Gtil, en segunda o posteriorss transmisiones, si
es un Ente pablico el gue transmite la proptadad de la vivienda,
estard comprendide entre sl setenta v el ochenty por ziento da -
Ia cantidad que resulte de muliipticar el médulo (M) aplicable,
vigente en sl momente de la celebracitn del correspondients
contraio de compraveni{a o arrendemienty, por ¢ero coma nue-
ve. Si el suletc que iransmits la propiedad 63 ung Derscna
privada, el Precio serd iguel o inferior al. ochente. por ciento
de dicho precto de venta, :

" Del decimosexto al irigésimo ade a partir de la cal:f:{:acién
defml:lva ambos inclusivs, ¢l pracio de venta por metro cuadra- -
do de superficie Gtil, en segunda o“pﬁsteriores transmisiones, si
es un Ente pablico of que transmiie Ia propledad de & vivienda,

| esteri comprendide entre sl sesentes por ciento y el sclenia

por ciento, igual que en e} parrafo anterior: Si el sujolo que
transmite la prepiedad es une persona priveds, ei Precio serd
iguai o infe;'ier u] setenta por ciento de dicho prado de venta.

: Arﬂcuio cmcuenta ¥ dos. —Condxc:ones de paga,

"El bensficiaric de s vivienda deberd entregar & la medqd
pr‘omo'ora en sl momento do la suscripcidn del contrate de
compravanta una cantidad en aingun casc inferior. al cincoe pm'
ciento de} precio total de la vivienda.

_La parte de! precio aplazeda tendra la consideraciin da
préstamo con inferéds <¢on un. plaze maximo de amortizacién
de veinticinco apualidades, cuyas cuotas geran crecienies,

las condiclones dal préstamo se sestableceran por Crden
nystisterinl. ’

En garantis de & obligacidn do pagoe de la parte del precin
apiezado, se consiitwird hipoteca sobra la finca venduia y se
establecerd como condicidén vesolutoria del contrate la falta de
pago de algunse de las cantidades en el vencimisito conve-

-nida. E! Institute-Nacional de lg Viviende podra bhacer usc, para’

hacer efectivas las cantidadeg no abonadas por los cotpia-
dores ¢ errendatarlos dea sus viviendas, de] procedimicnto de
apremio regulado por of Estatuto de Hecaudamdn ¥ Sus misso.
siciones reglamentarias. .

Ariiculu cincuenta y tres —FRenta.

La renta maxima iniclal anual por metre cuadrade de su-

L perficie 0l de una yivienda de promocion publice vendra
determinade por un porcentaje, que por Orden ministe

vial esia-
blecers e} Ministerio de Obras Pablicas y Urbanlsmo, aplicado
al precio de venta de dichg vivienda vigente en- 21 memenlo
de la celsbracién del contrate de arrendamiento. ]

Los arrendatarios de una vivienda de promoecisn pablica
podran disfrutar de una subvencidn, cuys cuantisa y condicioass
se establecerdn por Orden Ministerial,

Las.rentas de lag viviendas de promacidn pubi;ca s8rin revi-
sades bienalmente en £l cincuenta por cients de 1a modificacién
que ep ese perfodu experiments el indice del subgrupo tres
Tunto unc, sYiviendas en aiquiler., pubticade por el instituto
Nacional de Estadistics,

En materia de subrogaciones se cstara a lo d:spuﬂ:to en la
vigents Ley de Arrendamientos Urtbanos, debiende csncurrir
adcmés en los subrogmtarios los requisites establecidos en ol

-articuls cuarenta y nueve d¢ este Rea] Decreto,

Los Patronatag de Casas Militares afectos al Ministorio de
Defensa se rogiran a estos efectos por su legistacidn peculiar.

Arifeula cmcuenta y cuatre.—Transmisidn.,

Laa viviandas da piomocion piblica salo podré.n iraasmitie-
ge, «fnter vivoss, en segunda o sucesivas transmizitnes por los
propletarios cuando bayan transcurrido ¢ince afos desde ls
siempre que Qraviamenie
56 hays hechoe efectiva Ia totalidad de las cantidades ep'azadds,

Ios Entes piblices promofores padran epercitar en  £siog
cases lps derechos de tanteo ¥ retracte coil arregio a los
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articufos mil quinlentog siete y siguientes del Codigo Civil &
cuyoy electos ge hara constar expresamente el farclsio de
dichos derechos en los contratos de- compravenia gue suscri-
ban cob los beneficiarios,

El precio de venta se determinard, en todo caso, de ccnfor-
mided con lp establecide en el articulo cincuema ¥ une dal
presente Real Decreto.

El adquirents, en cuelquisr caso, sélo podré sccedor & la
vivienda cusando sus ingresos familiares anuales sean inferiores
&l veinticinco por cients del precio de venta en el momanto de
ia celebraman del contraho -

Articule cincuenta ¥ cinco.—Adminsstracién de las viviendas de
proteccién oficial de promocidn plblica.

La administracién de las viviendas de titularidad pablica
podra llevarse s cebe por el propie Ente titulsr de .ag mjsmas,
bien - directamente, bien medm.m-e encargo & Empresas aspe-
cializades.

lgualments al pairimonio publico de viviendas podra admi-
nistrarse a través da Organos sspecificos, a cuyos efectos el
Ente publico titular de las viviendas podra: :

&} Constituir Empresas mixtas de administracién, con par
ticipacién de atrag Entidades publicas o privadas.

b) Acordar que los adjudicatarios se constituyan en .Junts
Administradors, que asumird las funcioneg de administracién
del edificic o grupe de gque se trate. Los Estatinos de estas
Juntas deberdn ser aprobadog por el Ente titular de liag vi-
viendas. ] .

€] Suscriblr convenios con las Corporaciones Locales afac-
tadas, o con los Pafropmstos Municipales de viviends o Socie-
dade., Andmirnas Mumcipales & &l efecto constituidaq

~

CAPITULG CUARTO

Infracclanas ¥ sanciones

Articulo eincuenta y seis. —Infracciones.

Las infracciénes al régimen legal de viviendas ds protec-
clon oficial se clasificarin en leves, graves y muy Eraves.
8o considerarsn faltee leves:

Primerc.--La inexistencia en las obraa del ' reglamentaria
libro de 6rdenes y visitas,

Segunde.—No mantener ssegurada la vivienda del tiesgo de
incendio, en tanto permanezcs ecogida al régimen legal de
viviendas de proteccién oficlal,

Tercere.~No poner en conocimiento de la Delegucién Pro.
vincial del Ministerle de Obres Phblicss y Urbanlsmo agusllas
actuacloridy & qus los protnotores o usuarios yengan obligados
ds acusrdo com lag normas reguladoras de "lag viviendas de
proteccién oficial,

Cuarto.—La ng inclusidn en los contratos de compmvent.s ¥
arrendamisate de viviendas da proteccidm oficial de las clauau-
las establecidas el afecto por a! Mmlstana de Obras Publicas
¥ Urbamsmo

Se cunslderam ta.lt.a.s graves: T

Primero.—E] mecumplimiente de los requerimientde que le
hublesen sido formulados sl infractor em rasolncién dicteds en
expediente sancionador.

Segundo.—La inadecuacién entre ol proyecta de ejecucién
fina} presenfado y I obra efectivamente realizada.

Tercerg.—El incumplimientc por parte del’ promotor de la
obligicién de slevar log coniratos de compraventa a escritura
piblicy an el plazg esmblemdo en ol artfcule guincs det Dre-

esnte Real Decrgto.

Cuarte.—FEl anumpl:.m;ent.o poT pa.rte del gdquirenie & usue-
rio de la obligacién de ooupar las viviendas en los. plezos
establecidos en e} articulo catorce de este Real Decreto.

Quinto.—Fzlsear la declaracitn jurada & que vienen obligados
tos promotorss de viviendss de proteccidn oficial, de acuerdo
con lo establecide on los articuleg veinticuatro y veintiocho
de ia presente disposicidn. -

Sexto.—Falscar las condiciones personales o familiares en
Yer declaraciones exigidas para el acceso o uso de una vivien-
ds de proteccién oficial de promocién publca,

Séptime.—Falsear los requisitos exigidos para la obtencldn
de la aynda econdmica personal en la decieracién de solicitud,

Cuando la infraccién comstida consista en el incumplimiento -

de los plazes previstos an loa articulos trece ¥ catorve del Pre-
gente Real Deoreto, o en falsear la declaracion jurada & que

. vienan obligados los promotores de acuerdo con lo ssteblecido en -

los articulos veinticuatro y veinticcho de la presente disposi+
cién, podrap cslificarse dichss conductas como muy graves
iemm‘? que medie reinmdencm negligencia. o mala fe en el
infractor. . .

Se considerardn fsias miy graves;

Primero.—Nc. obtener 1a calificacisn definitiva de las vlvien-
dus por ne ajustarse el proyecio de sjecucién final a las condi-
ciones de superficis, disefic y calidad establecidas al efecto.-

Sugundo —Utilizar la financiacién provenienis ds las ayudas
economicas persondles para fines distintos de los establecidos
en al capitule 1I de la presente disposwcion,

Tercera.—Daesvirtuar el destino de domicilio habitual y per-

. manente confligurado en &l articulo te¥cero de la presente gispo-

sicién, o dedicar 1a viviends a usos no autorizades, cuslguiera
que sea gl titule de su oCUPACISD..

Articule cincuents ¥ siste.—Sanciones. ) -

Las infracciones al régimen lagal de viviendas de proteccinn
oficial .seran sancionadas:-’

al Ton multas de cinco mil a cincuenta mil peseta.s las
leves,

b} Con mulitas de cincuenta mil a doscientas cmcuent.a mil
pesetas, las graves,

¢} Con muitas de doscientas cincuenta zml a un millén de
pesetas, las muy graves, :

.

Cuande la infraccito comatida consista en B percepcién de
precio susperior al legalmmente autorizedo, podra reducirie la
cuantia de la sancién a fmponer, sin que en ningGn case séa
inferior al gquintuple de la diferencig enire sl precio percibide
¥ @] precio legal, cuando se trate de arrendamiento, o al
dupls de dicha diferencia en caso de compraventa. '

En todo caso la graduscién de s cuantia de la sancxt’m a
{mponer tendrd especialmente en cuents ef dafo producide y 21
enriguecimiento injuste obtenido, pudiendo imponerse ademas
a los autores de infracciones graves o muy graves ims sancio-
nes complementariag a que hace referencia o articulo clents
cincusnta y cinco del vigenie Reglamente de Viviendas de
‘Proteccién Oficial, aprobado por Decrsto dos mil ciente ca-
torce/mil noveciantos sesents y ocho, de veinticuatro de julio

Articulo cincuema vy ocko.—Ejecucitn forzosa, -

La ejocucién de lad resoluciones recaidas en los expad‘entes
sancionadores podrd realizarae mediante la eplicecién de las
madidas ds sjecucitn forzosa establecidas en o1 articula ciento
cuatrg de la Ley de Procedimientc Administrative, auterizéndo-
sp en cuglquier casp a ls Administracién Pablice a imponer -
muitas -coercitivag encaminadss s conseguir el cumplimionto de
lss resoluciones recafdas #n expediente sanclonador, ademis’
de utilizar la ejecucidn subsidiaria siempre que asi lo permita
la naturaleza de la obligacién impuesis. . -

la cuantia de cada multe ccercitiva a imponer podré aican-
zar el cincuenta por cientc del imporie de la multa impussta -
er el expediente sancionador de referencim . salve cuandp. 5@ -
trate de resclucionss que impongen & los infractores la ahiliga-
cién de reailzar obras, en cuve caso la cuantia podrad alcanzar
heste 6l wainte por Cienta del imporis sstimado de las obras
que sl infractor ssié obligado a efecutar. La competencig para
&y Imposicidn corresponderd a log Delegados provinciales del
Ministerio de Obras Pablicas y Urbanismo, cuando su cuantis
no pea superior g cien il pesotas; al Director general de.
Arquitecturg y Vivianda, hasta e! lfmite de quinienias mil
pesstes; al Ministerio de Obrag Pitblicaz y Urbanismo, lns que
no sxcedan de cinco milloneg de pesetas, y, a propuesia de ésts,
al Conselo de Ministros, las de cuaniip superior -

En todo cmso las mulas a que haoce referencia &l presonte
artfculo se fmpondrdn previo apercibimfentc a los interasados,
¥ sus cuantias seran satisfechas en papel de pagos sl Estado.

Articulo cincuenta y nueve. —E]ecucién subsidiaria de obras
inacabadas. -

Cuando es trate de la &jecucién de ob‘ras de nueva. plants,
la no realizacién de las mismas dentro de] plazo previsto
podri dar lugar a la efecucion subsidiaria ds Ias obras pendien-
tas por parie del Ministerio de Obras Pablicas y Urbanismo,
B través del Instifuto MNacions] de ls Viviends y a costa del
promotor, siempre que el interés soclal asi lo reguiera,

El precia de venta de estas viviendas enm ninglin caso sera
supmor al gne hubiess oorrespondido de haberse sjetutadg las
obr el plazo previsto, slendo eI coste de la diferencie de
cuenta del premotor.
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.DLSPOSICIONES FINALES .

Primera.—A los eofectos reguladores del régimen de viviendss
gue esta disposicién establecs, quedan derogadas cuantas dispo-
siciones se opongan & lo previstc em el presente Real De-
creto, aplicandoss en las malerias no reguladas ea dicha dispe-
sicidn las rormas establecidas en la legisiacitn de viviendas
de preteccitn oficlal, texte refundide de doce de noviembre de
mil novecientos setenta y sais y Reglamentio de Viviendas
de Protecclén Oficial de velnticuatro de julio de mil novecientas
sadenta y oche, sin perjuicle de lo astsblecido en la dxsposk-
cién transmma primera,

Segunda.—Por log Ministerios da Hacienda, de Obras Pabl-
ces v Urbanismo, ¥ de Economfa, se dictarsan, en @i marco
de sus respoctivas colnPetencias, las disposiciones que reguiers
la aplicaciém y desarrelio del presente Res) Decrato. -

Tercers..—’_Ei presenie Real Decroto entrard en vigor a los
diez diss de su publicaciérn en ¢l. -Boletin Oficisl del Estados.

DISPOS[CIONES TRANSITORIAS

anera. —Dura.nte el pIa.zo de sels mcaas B partir de la
entrada on vigor dei Real Decreic-ley treinta y uno/mil nove-
ctentos setenta y ocho, de treintd y uno de octubre, pedran
Inictarso expedientes de viviendas de pm:ecczén oficzal acogien-
dose & la legl.slacién anterior.

Segundie.—Las viviendas de proteccién oficial construidas o
_ &n construeccidn. cen celificacidn gbtenlds & amparg de regime-
nes anteriores gue havan sido objste de contrato de compraven-
ta o promesa de venia, seguirdn r'ig:endos& por las disposiciones
de su legislacitn regpectiva.

Excepcionalments, cuanda Ia vi\nanda .abjeto del contrato
sep .ung vivienda ecogida a la legislactdn-de viviendas socia:
les surgidas ai amparo del Rea}
tos setenta § sais,‘ de treints de julle, y el adquirenic no hava
tenido acceso a ia financizcldon previsia en dicha legisiacicn,
podrd acogerse & lo establecido an el Real Decreto-ley sobre

politica de viviendas do proteccidn oficial y en el presente Real |

Dscreto que lo desarrclla, siempre que medie consentxmlenw
‘entr. el promotor y el adgilirents.

Tercera.—Duranie el_plazc de nueve meses a parlir de ls
entrads en vigar del Rea] Decreto-ley sobre politica de vivien-
-das de proteccidn qficial, podriin acogerse a lo dispuesto en
la presents disposicidn las viviendas de proteccién oficial cuyos
expodientes hayan sido callficados al amparo de fos regimenes
anteriores y que no hublesen sido objeto d& cesidn por cualquier
titulo, asi como las de loe ya iricisdos en la fecha de publica-
- ¢ién del Resl. Decrsin-ley antes mancijonado, ¢ las de los gue
sa inicien de acuerdo cen la& disposicidn travsitorita primara,

Cuarta —Los Patronatos de Casas, creados por Ley como
Organismos -auténomoa de la Administraclén del Estado, gque
tengan aprobados por el Gobierny programas de ejecucién de
- viviendag para arrendamienic de personal de ‘los distintog De-
partamentos ministeriales (con independencia de que puedan
acogerse a los preceptos v keneficios de este Real Decreto para
premocionar viviendas de alguiler con funcion logistica ¢ so-
cisl}, continuaran ecogidos & Im legisiacidon apterior hasta '8
terminacitén de los mencionados programag ¥ en todo casg se
regirdn conforme & Sus Teglamentos y nOrmas orginicas en !os
regimenses especlale que regulan el uso de laz viviendas que,
por ser propiedad da los mismos, forman rparte dei Patrimonio
dal Estade. -

. Quinta,—Ia superdficle de las viviendas de pmteccién ofl-
cial que, de acuerdd con le previsto en la-segunda y tercera
de 'estas disposicionas, opten por acogerse ml prescente feal
Decrete np podrdn exceder de novenia meiros cuadredog de
superficie atil, computdandose a taleg efectos uno coma veinW-
cinco meires cuadrados de superficie construida comeo un matro
cuadrado ds superficie atil.

Cuando se trate de viviendas sociales del Real Decreto ley
doce/setenta y seis, de treinta de julio, podrin slcanzer una
superficia ﬁt.ii de haste novenia y seis metros cuadrados, me-
didos estos conforme a lo dispuesio en el articulo uno de] Real

Decrsto dos mil doscientos setenta y ocho/mil novecientos

setenta ¥ sels, da .dieciséis de septiembra.

! Sexta—En tanto no se aprueben 188 normas téonicas de
dissfic y calidad provistag an e} articule einco dei prosents
Heal Decreto, regirdn, respegto & ia calidad, las establecidag en
las Ordenes ministerizles de veinticuastro de noviambrs de mil
novecienios setenta y seils y diecisiete de mayo de mil nove

ecreto-ley docesmiil novecien.

cientog setenta y siele, y respecto al disefio, las Ordananzas
Provisionales da Viviendas de Proteccion Oficial aprobadas por
Orden de veinie de mayo de mil novecientos sesenta y mpueve.

Septima.—Los titulares de calificacion subjetiva da vivien-
da zocial gue no bhayan suscrito compromiso algunce psra ac-
cader & una vivienda social, podran acceder a la ayuda econd-
mica personal establecide en e! presente Real Decreto.

* Octave —Las viviendas calificedas definitivamente con arre-
glo a cualgquiera de los regimenes antericres al establecido en
el Heal Decreto-ley sobre politica de viviendas de proteccion
oficial, se someterin sl régimen de use, coaservacion, aprave-
shamiento, v al sancionador establecide en este Real Decrete,

8in otra excepcién que e plaro de duracitn de dichus regi-

mened, gue sers el estahlecide en las respectivas califica-
ciones.

lguaimente pstas viviendas gozarin de Ius beneficios ‘tribu-
tarios que le correspondan con arreglo a su calificacion de-
finitiva. i .

Novena.—Las Sociedades actualments inscriias en el Regis.
tro Especial dg Entidades inmabiliariag podran continuar como
tales, sin necesidad de modificar sus Estatntos que guedaran
anicaments sin efecte en aguelic que ge opongs a las disposi-
ciones del Heal Decrsio-ley sobre politicy de viviendas de pro-

“tecctdn oficial y del presente Real Decrsto que lo desarrolls.

 Décima.—loa precios de venta y la renta de las viviendes
de proteccitén oficial, promovidas a] amparo de log regimenes
anteriores, gue no se acojan al régimen que el Real Decreto-
loy treinta ¥ uno/mil novecientos setenta ¥ ocho, da treinta v
uno de potubre, sobre politica de viviendas de proteccién oficial,

. introduce 'y el presente Real Decreto desarrolla, seguirdn rigién-

dose por las Ordenes de precios y mddulos qué para tales efecios
publigue el Ministeric de Obras Publicas ¥y Urbanismo. -

Undéx-:ima.—Sa reputaran infracciones 'al régimen lega) e

viviendas de protectiin oficial lag enumeradas en los artizuwos

clento cincueota y tres y clento cincuente y cuatro del vigon-a
Heglamsnto de Vivisndas de- Proteccidn Oficiai, gprobado por
el Decreto dos mil ciento catorce/mil movecigntos sesenta ¥

~ocho, de veinticuatro de julio, con las modificaciones contenidas

en &l articula cincuenta y seis dsl preseate Rea] Decreto.

Duodécima.—El pracio de vents p renta y demas condiciones
de cegién ssiablecldas para las viviendas de promocidn publi-
ca en el presente Real Decreto, seran de aplicacidn s ias
viviendas, del Institute Nacional de la Vivienda, an construc-
cién ¢ terminadas gue guedsn vacantes, cualquiera que fusra

el rézimen. de proteccion al emparo del cual se hubiesen pro--

movido -y siempre que sobre las mismas ne se haya estabie-
cide contrate de cesién Mguno

Dado en M&dnd ‘a diez de noviembre de mif rwvec:emos‘
setenta y ocha,

JUA_N CARLOS

El M:mstro da Obres Publicas v Urbaniame,
CAQUIN GARRIGUES WALKEK

REAL DECRETO 3149/1678. de 7 de diclembre, por
el que Se modifica el articulo cuarto del Real De-
creio 828-1977, de 11 de marzo, sobre ejecucion de
obras estatales oe infraastructuras viai en medso
T urbano. .
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El Real Decreto novecientos veintiocho/mil novecienios seten-
ta y siele, de once de marzo, sobre ejecucion de obras estutaies
de infraestructuras vial en medio urbano, establece y dotaila
2l réglinen de colabaracicn enire el Fatado v las Corporacicncs
Locales, en cuanio se refiers s las actuacionss sobre iramos
de carrateras satataies en medic wbsane o semiurbano, dentro
de! marco establecido por im Ley de Carrciterag de discinueve
de dictémbre de mi] novscientos setents y cuatra y def Regla.
mento General para su sphca.mén de ocho de fabrerg de mil
noveclentas setenty ¥ siele.

Sin embargo, et articule cuarto del Heal Decr?to novecientos
veintiocho/mil novecientos sefenta y giete no previs ni reguis
la modalidad de aportacidn en dinerc en caan.s fija con indas-
pendencia del resultado de lm Heitacidon v da las ulieriores
incidencias de la obra, modelidad que admite s] punto tres
del articulo cuarenta ¥ nueve del Reglamento General de Ca-
rretoras, ¥ que en muchos casos pusdo resultar [a més cons

]




